Regulamin windykacji wierzytelnosci Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie

§1

Regulamin okre$la sposéb postepowania prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwowania wierzytelnosci
Spétdzielni od diuznikdw.

1.

§2

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczegdlnosci do wierzytelnosci powstalych z tytutu:

1) opfat naleznych od czlonkéw Spoldzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w zasobach Spoidzielni, zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali
mieszkalnych — zgodnie z § 85 Statutu;

2) optat naleznych od cztonkéw Spéidzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu — zgodnie z § 85 Statutu;

3) opfat naleznych od najemcéw (dzierzawcow) uzytkujacych lokale w zwiazku z prowadzona w nich
dzialalnoscia gospodarcza;

4) opfat naleznych od najemcow lokali mieszkalnych wynajetych od Spétdzielni;

5) oplat naleznych od czlonkéw Spoldzielni oraz oséb niebedacych czionkami Spotdzielni, ktérym
przystuguje prawo odrebnej wlasnoscei lokalu, zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali
mieszkalnych — zgodnie z § 85 Statutu;

6) oplat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego uzytkowania przez czfonkow Spéldzielni
oraz pozostatych uzytkownikow mienia Spétdzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 1), 2) i 5) solidarnie z czlonkami Spoétdzielni wlascicielami
lokali bedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, spoldzielczo lokatorskie prawo do lokalu
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peoletnie, z wyjatkiem peoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, ktdrzy nie sa w stanie utrzymac sie samodzielnie, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust 2, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres

ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§3

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Wierzytelnosci/zadtuzeniu — rozumie sie przez to wymagalng kwote wynikajaca z obowiazujacych
w tym zakresie przepiséw ustanowionych przez statutowe organy Spétdzielni, przy czym w
przypadku zaleglosci, tj. nalezno$ci nieoptaconych w terminie platnosci, do wierzytelnodci zalicza
sie odsetki za zwloke oraz koszty sadowe i egzekucyjne a takze koszty wezwan i wszystkich pism
wyslanych do dhuznikéw,

2) dtuzniku — rozumie si¢ przez to osobg/podmiot, ktéry posiada wymagalna przez Spotdzielnie
wierzytelnos¢ wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowiagzan wobec Spoétdzielni,

§4

Czynnoéci windykacyjne bedace niniejszego Regulaminu w zakresie wierzytelnosci dotyczacych lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych prowadzone sg przez pracownika Spétdzielni, kancelarie prawna lub inng
osobe wyznaczong przez Zarzad Spétdzielni,

1.

§5

Powstanie zaleglosci w zaplacie czynszu uprawnia Spotdzielnie do wystania dtuznikowi upomnienia.
Upomnienie wrzucane jest do skrzynki listowej diluznika lub wyslane jest na wskazany adres
korespondencyjny (jezeli dluznik nie mieszka w zadluzonym lokalu ) lub na adres e-mail, wskazany
jako whasciwy adres do korespondencji. W upomnieniu okresla sie termin 7— dniowy do zaplaty
zaleglosci.

Gdy dhuznik nie splaci zaleglo$ci w okreslonym w ust. 1 terminie, a takze w kazdym innym przypadku,
gdy zaleglo$¢ przekroczy wysokosé czynszu za dwa ostatnie miesiace, do dluznika wysylane jest
ostateczne (przesadowe) wezwanie do zaptlaty, stanowigce zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

, gdy




korespondencja nie jest odbierana, dwukrotne awizowanie przesylki przez doreczyciela uznaje sie za
skuteczne doreczenie wezwania.

3. W przypadku zdeklarowania, na skutek ww. wezwania, dobrowolnych sptat przez dhuznika,
przedstawiciel Spéldzielni sporzadza deklaracje sptaty dluznika, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do
regulaminu, ktérg duznik wiasnorecznie podpisuje.

4. Spotdzielnia na wniosek diuznika, moze podpisa¢ z nim ugode wedlug wzoru stanowiacego zalgeznik
nr 3 do niniejszego regulaminu. Czas splaty zalegloici nie powinien przekroczy¢ okres dwunastu
miesigcy. O przedhizeniu czasu splaty powyzej dwunastu miesiecy decyduje Rada Nadzorcza
Spoidzielni, na wniosek Zarzadu. Terminowa splata zadeklarowanych rat kofczy proces windykacji.
W przypadku za$, gdy diuznik nie wywiazuje sie z zobowiazan wynikajacych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spétdzielnia, proces windykacji jest kontynuowany.

5. W kazdym przypadku, gdy zaleglo$¢ czynszu przekroczy trzy miesigce Spéldzielnia moze skierowaé
sprawe do sadu bez uprzedniego wysylania kolejnych wezwan.

6. Spoéldzielnia moze skierowac sprawe do sadu z pominieciem wysylania do dtuznika wezwan do zaptaty,
zgodnie z ust. 1 i 3, w przypadku, gdy w stosunku do danego dluznika toczy sie juz postepowanie
sadowe lub egzekucyjne w zwiazku z nieuiszczaniem przez niego oplat.

7. Ponadto Spoldzielnia przewiduje mozliwo$¢ umieszezenia danych dluznikéw Spétdzielni w Krajowym
Rejestrze Dhuznikéw Niewyplacalnych, z tym zastrzezeniem, ze:

a) decyzje w powyzszej sprawie podejmuje Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu pozytywnej opinii
rady Nadzorczej,

b) umieszczenie danych dluznika w KRDN powinno nastapi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
obowigzujacych przepisach prawa m.in. w ustawie o udostepnieniu informacji gospodarczych
i wymanianie danych gospodarczych, ustawie o ochronie danych osobowych i na podstawie
umoéw zawartych na z tymi jednostkami o przetwarzaniu danych i zarzadzaniu nimi,

¢) przed umieszczeniem danych KRDN pracownik Spoldzielni, zajmujacy si¢ windykacja
naleznosci, informuje diuznika o zamiarze umieszczenia informacji o nim w Rejestrze i wzywa
go do sptaty zadtuzenia, wyznaczajac dodatkowy 14- dniowy termin do zapfaty naleznosci,

d) koszty umieszczenia danych diuznika w KRDN obcigzaja dhuznika.

8. Po uzyskaniu orzeczenia zasadzajacego wierzytelno$¢ i uzyskaniu klauzuli wykonalnosci Spéldzielnia
sktada wniosek do komornika o wszczecie egzekucji. O ile wysokosé wierzytelnosci oraz inne
okolicznosci to uzasadniaja, jako sposdb egzekucji Spotdzielnia wskazuje egzekucje z nieruchomosci —
mieszkania. Spoldzielnia moze zlozy¢ wniosek do sadu wieczysto ksiggowego o wpis hipoteki
pPrzymusowe;.

W przypadku braku ksiggi wieczystej dla zadluzonego lokalu Spoéldzielnia moze zlozy¢ wniosek
o zalozenie ksiegi wieczystej.

9. Wszystkie koszty zwigzane z dochodzeniem roszczen, a w szczegdlnosci z zalozeniem ksicgi
wieczystej, wpisem hipoteki przymusowej, a takze kosztéw poniesionych na wyegzekwowanie
naleznosci ponosi dluznik. Kazdy poniesiony koszt doliczany jest do zobowiazania dtuznika.

10. Schemat procesu windykacji stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego regulaminu.

§6

1. Od zaleglosci z tytutu optlat czynszowych Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opéZnienie.

2. Whplaty dokonane w miesigcu biezacym, dotyczace miesigca poprzedniego nie spowoduja naliczania
odsetek. Natomiast wplaty dokonane w miesiacu biezacym, a dotyczace miesiecy wczesniejszych
spowoduja naliczenie odsetek.

3. Po podpisaniu ugody, ktérej wzér stanowi zatacznik nr 3 lub deklaracji splaty wg wzoru z zalacznika
nr 2 do niniejszego regulaminu, nastepuje zawieszenie naliczania dalszych odsetek przez caly okres
terminowe;j sptaty zadluzenia.

4. Niewywiazanie si¢ z zawartej ugody lub warunkéw opisanych w deklaracji splaty przez dluznika
powoduje anulowanie zawieszenia oraz automatyczne naliczenie odsetek za caly okres opdznienia.

5. Wiascicielom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki z tytutu wystapienia nadptaty, wynikajacej z
rozliczenia opfat.

§7

Postanowienia ninigjszego regulaminu stosuje si¢ do naleznosci, ktore sg wymagalne w dniu jego wprowadzenia.



§8
Regulamin niniejszy zostal uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr .5./2025 z dnia 29 kwietnia 2025r.
i obowiazuje z dniem podjecia.
Jednoczesnie  przestaje obowiazywa¢ ,Regulamin  windykacji  wierzytelnosci  Spéldzielni
Mieszkaniowej w Redzie uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej nr 01/2015 z dnia 26 stycznia 2015r.

Z mozniejszymi zmianami.
ﬁaﬂ:@{(/ R



Zakacznik nr 1
do Regulaminu windykacji wierzytelnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie

Szanowna Pani

Ldz ... I /2025

PRZEDSADOWE/OSTATECZNE WEZWANIE DO DOBROWOLNEJ ZAPLATY
wzglednie do podjecia mediacji lub innego pozasadowego sposobu rozwigzania sporu

Dzialajac w imieniu i na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie, wzywamy do zaplaty kwoty
wynikajacej z Pana/i zadluzenia w opfatach czynszowych, wynoszacej na dzien sporzadzenia niniejszego
WEZWANIA tevrerinsanns zl. Na powyzsza kwote skladaja sie naleznosci za okresod ............. o { p.55%, ¥ (s JR—

2025 r., wedlug ponizszego zestawienia, powiekszone o odsetki ustawowe za opdZnienie:

Okres Termin Neiédni | Kowotadp | EWosodsetekna | Lacana kwota:do
LP- | salegtoge latnosci | opéinienia | zaplaty | 970 Wystawienia | zaplaty wrazz
g p p piaty wezwania odsetkami
L | Styczen2025r. | 15.022025r. | oo [T L ezt | o zh
2. | Luty2025r. [15.03.2025c| o [Tl T R o
Razem [Tty | R zl R |
zl

Wyzej opisang kwote zalegle] wierzytelnodci nalezy wplaci¢ w terminie 7 dni od otrzymania

niniejszego wezwania wraz z odsetkami ustawowymi za opozZnienie liczonymi do dnia zaplaty.

Informacyjnie wskazujemy, ze taczna wysokos¢ zaleglej wierzytelnosci w dniu zaplaty bedzie wyzsza niz
wskazana w niniejszym wezwaniu, bowiem odsetki zostaly naliczone na dzien wystawienia niniejszego

wezwania, a Pan/i jest zobowiazany/a do jej obliczenia na dzien faktycznej zaplaty.

Whplaty nalezy dokona¢ na rachunek Spoéldzielni Mieszkaniowej w Redzie prowadzony przez Bank

Kaszubski w Wejherowie Oddziat w Redzie o numerze: 82 8350 0004 9970 1000 0000 0167.

Wnosimy takze o poinformowanie o dokonanej zaplacie na adres e-mail biuro@sm-sloneczna.pl,

wzglednie o pisemne uzasadnienie odmowy przeslanej listem ze wskazaniem podstaw prawnych i faktéw
oraz dowoddéw je potwierdzajacych. Mamy nadzieje, iz brak platnosci nie jest wynikiem zlej woli z Pana/i

strony, a jedynie niedopatrzeniem.

W przypadku braku mozliwosci zaplaty calej naleznosci w terminie 7 dni od dnia otrzymania

niniejszego wezwania, prosimy o niezwloczne przedstawienie pisemnej propozycji jej splaty. Zostanicona




przez nas rozwazona, co spowoduje wstrzymanie skierowania sprawy na droge sadowa i wstrzymanie

powstania niepotrzebnvch kosztéw. Moze Pan/i wskazaé, ktore kwoty i w jakich terminach zostana

zaplacone.

Jednoczednie informujemy, ze brak zaplaty we wskazanym powyzej terminie i nie zloZenie

propozyeji splaty, zmuszeni bedziemy traktowac jako nieterminowe wywiazanie sie z platnosci, a to skutkowa¢
bedzie skierowaniem sprawy na droge postgpowania sadowego, co tym samym narazi Pana/iag na dodatkowe

koszty postepowania sadowego i koszty zastepstwa procesowego. Nastepnie, w przypadku dalszego braku

zaplaty, zostanie skierowany wniosek o wszczgcie postepowania egzekucyjnego, co narazi Pana/ia na koszty

egzekucyine i koszty zastepstwa prawnego w postepowaniu egzekucyjnym.

W przypadku, gdyby jednak odmoéwil/a Pan/i zaplaty, to dazac do ugodowego zakonczenia sporu, by
unikna¢ skierowania go na droge postepowania sadowego, wnosze o podjecie przez Pana/i czynnosci
zmierzajacych do wszezgcia mediacji lub innego pozasadowego zawarcia ugody w przedmiotowej sprawie, co
pozwoli unikng¢ poniesienia przez Pana/ia dodatkowych kosztow postepowania sagdowego i kosztow zastepstwa
procesowego. W przypadku wyrazenia woli podjecia rozméw w przedmiocie ugodowego zakonczenia sporu,
wnosimy o pisemng deklaracje w tym zakresie w terminie 7 dni od otrzymania niniejszego wezwania, pod
rygorem uznania, ze odmawia Pan/i wszczecia mediacji i zawarcia ugody, co spowoduje, Ze zostanie wowczas

wszczete stosowne postgpowanie sadowe.

JesteSmy przekonani, ze mozemy doj$¢ do porozumienia i uzgodni¢ wspélne stanowisko, ktére

bedzie uwzgledniaé interesy i satysfakejonowaé obie strony.

Wszelkich dodatkowych informacji na temat zadluzenia moze Pan/i uzyska¢ bezposrednio w siedzibie

Spétdzielni Mieszkaniowej w Redzie przy ul. Lakowej 29 A w Redzie, lub pod nr telefonu: (058) 678-35-26.

Niniejsze pismo prosz¢ traktowac jako prébg pozasadowego rozwigzania sporu i jednocze$nie

jako ostateczne wezwanie przedprocesowe.

Zataczniki:

1) Deklaracja splaty do wypelnienia i przestania listem lub_dostarczenia osobiScie do Spéldzielni
Mieszkaniowej w Redzie.




Zalacznik nr 2
do Regulaminu windykacji wierzytelnodci
Spéldzielni Mieszkaniowej w Redzie

DEKLARACJA SPLATY ZADLUZENIA

Ja NiZe] POAPISAIY A cow s v s e s s e o w0 e s TR 4 , zamieszkaty/a przy
UL convmmmmsemsas o S R W sntssm e i S S R S , o$wiadczam, Ze:
1) otrzymalem/a wezwanie do zaptaty w dniu .........coovvviiiiiiiiiniiiiininennn, 2025 r. na kwote w
WYsSoKoSci ..oooiiiiiiiiiinn, zl;

2) zobowiazuje sig do zaplaty wyzej wymienionej kwoty na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie;

3) deklaruje splate  wskazanej wyzej kwoty w  nieprzekraczalnym  terminie  do

..................................... 2025 r. lub splace ja w nastepujacych ratach:
a) KWote ioiivvmn e mnimivivans ZVH0 A8 s v s saras 2025 r.,
b): KWOE crvmssnmn s s i zhdodnia ... 2025r

Wobec powyzszego prosze o wstrzymanie kierowania sprawy na droge postgpowania sadowego.

Data i cZytelny POAPis: ..cc.ooiiiiiii ettt



Zalacznik nr 3
do Regulaminu windykacji wierzytelnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej w Redzie

UGODA
ZAWArtA W AR wovvirssimmssaiimsasins pomiedzy:
Panem/Panta oo s st s smis
AT T, o i 55 e st i e AR S

zwanym/a dalej: Dluznikiem
a,

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Redzie, ul. Lakowa 29a, Reda, wpisana w Krajowym Rejestrze Gospodarczym w
Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem: 0000333978, nr REGON: 220863618 reprezentowana przez:

L — Prezesa Zarzadu
Di s R T — Czlonka Zarzadu

zwang dalej: Spéldzielnia

§1
Strony zgodnie potwierdzaja, ze zadluzenie Dtuznika wobec Spétdzielni wynosi na dzien zawarcia niniejszej ugody
3 e smmses Zh (STOWNIe: .o e /100) w tym: nalezno$¢ glowna: ............. zt (stownie:
.............................................. ..../100),  odsetki za opdZnienie  ............. zt  (stownie:
.................................................. /100) oraz koszty postgpowania sadowego ........... zt (stownie:
terererrateenraeeienneieenneen <2/ 100) 1 koszty  postepowania  egzekucyjnego:  ........... zb  (slownie:
............................................ /100).

§2

Dhuznik odwiadcza, ze uznaje zadtuzenie okreslone w § 1 wraz z odsetkami i kosztami postgpowania sadowego i
egzekucyjnego.

§3

1.Dluznik zobowiazuje si¢ sptaci¢ zadluzenie okreslone w § 1, w nastepujacych terminach i wysoko$ciach:

2. Spoldzielnia zawiesza naliczanie dalszych odsetek od zadluzenia przez caly okres terminowej splaty zadlizenia,

3. Poza wplatami wskazanymi w ust. 1 niniejszego paragrafu, Dhuznik zobowiazuje si¢ do terminowego wnoszenia
biezacych oplat czynszowych, nie p6zniej niz do 15 dnia danego miesigca, co stanowi warunek zgody Spoétdzielni
na zawarcie niniejszej ugody.

4, W przypadku braku spfaty zadhlizenia w terminach lub wysokoséciach okreslonych w ust. 1, badz
niewywiazywania si¢ z obowiazku wptat biezacych optat czynszowych:



- calos¢ zadluzenia staje si¢ natychmiast wymagalna, co oznacza, ze Spoétdzielnia uprawniona jest do dochodzenia
catosci zadtuzenia okreslonego w § 1 (w tym réwniez do dochodzenia catosci naliczonych od zadhuizenia odsetek i
kosztéw postepowania sadowego i egzekucyjnego oraz odsetek naliczonych rowniez po zawarciu niniejszej ugody)

- nastepuje anulowanie zawieszenia naliczania odsetek co oznacza, ze Spdtdzielnia uprawniona jest do naliczania
dalszych odsetek za opdzZnienie za caly okres opoznienia.

5. Strony zgadzajg sig, ze w przypadku okreslonym w ust. 4, Spétdzielnia nie bedzie dodatkowo wzywaé Dhuznika
do zaptaty i skieruje sprawe bezposrednio na droge postepowania sgdowego lub egzekucyjnego.

§4
Niniejsza ugoda zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Spotdzielnia Dtuznik



Zalacznik nr 4

do Regulaminu windykacji wierzytelnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie

Optata za czynsz —
wymagalna do 15-tego
dnia miesigca —
»czynszl”

Skierowanie sprawy do
Sadu

Weryfikacja wplaty — Upomnienie — 7-dniowy Weryfikacja wptaty
30/31-wszy dzien termin zaplaty (»czynsz1”) — 15-ty dzien
miesigca i ™ kolejnego miesiaca
Opfata za czynsz —
wymagalna do 15-tego
wptata wpfata dnia miesigca — ,,czynsz2”
A 4 v
ZAKONCZENIE
i Wezwanie ostateczne - 7-
4 dniowy termin zaplaty
wptata
wptata
—¥
Weryfikacja wptaty Wezwanie przedsadowe - Weryfikacja wplaty
(,,czynsz1” i ,,czynsz2” oraz 7-dniowy termin zaplaty (,,czynsz1” i ,,czynsz2”) -
,»czynsz3”) - 30/31-wszy 30/31-wszy dzien kolejnego
- Opfata za czynsz — <

dzien kolejnego miesigca
wymagalna do 15-tego dnia

miesiaca — ,,czynsz3”

miesigca




UCHWALA NR 3 /2025
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

§1.
Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 24 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej

w Redzie uchwala Regulamin windykacji wierzytelnosci Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Redzie.

§2.
Z dniem podjgcia niniejszej uchwaly traci moc dotychczasowy Regulamin windykacji
wierzytelnosci Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie uchwalony uchwala Rady Nadzorczej
nr 01/2015 z 26 stycznia 2015 r.

§ 3.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Spotdzielni do umieszczenia Regulaminu, o ktérym mowa w § 1 na
stronie internetowej Spdtdzielni.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie od dnia podjecia.

Uzasadnienie:
Zmiana Regulaminu ma na celu dostosowanie zapisow do unormowan wewngtrznych
i wprowadzenia nowych dokumentow w procedurze windykacyjnej.

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym:

- za podjeciem uchwaty gltosowato (.5) czlonkéw Rady
- przeciwko glosowato (Q.) cztonkéw Rady

- wstrzymalo si¢ od glosu (@) czlonkoéw Rady

Obecnych wg. Listy obecnosci byto (3.) cztonkéw Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej Z-caP odniczacej

Rady %z;i
Grazyna Lemanczyk .......... —-T\ ............................... .. ( s
Anna Napidrkowska ! -} | Barbara Wojtkowiak
Henryk Kwidzinski

Darinsz Beezepifiskl - wovmammmmannpemisann



