Zalacznik nr 1

Umowa nr ......... /2024
Zawartaw dniu ............... 2024 r., w Redzie pomigdzy:

Spétdzielniag Mieszkaniowa w Redzie (84-240), z siedziba przy ul. Lakowa 29A, dziatajaca w oparciu
o wpis do Krajowego Rejestru Sadowego numerem KRS 0000333978, NIP 588-23-26-751, REGON
220863618, reprezentowana przez:

1. Dariusza Szczepinskiego - Czlonka Zarzadu,

2. Irene Mazurowskg - Czlonka Zarzadu

zwang w tre$ci umowy: Zamawiajacym,

zwana w dalszej treSci umowy: Wykonawca,
0 nastepujace;j tresci:

§ 1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonywania:
e Remont balkonéw w budynku przy ul. Spokojnej 39 — szt. 24.

2. Zakres robot remontowych zawarty jest w Kosztorysie ofertowym stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy. Ze szczegotowym zakresem robot Wykonawca zapoznal si¢ w trakcie
wizji lokalnej, Ponadto uzyskat niezbedne informacje od Zamawiajacego, co zostalo uwzglednione
w ofercie ostateczne;.

3. Roboty dodatkowe moga byé wykonywane na podstawie protokotu koniecznosci i aneksu
do umowy.

4. Zgloszenie konieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych musi nastapic¢ przed data faktycznego ich
wykonania pod rygorem utraty prawa do zaplaty.

5. Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca zobowiazany jest wykonaé przy zachowaniu cen,
norm, parametrow 1 standardow wynikajacych z niniejszej umowy — dane wyjsciowe
do kosztorysowania, okreslone w ofercie ostatecznej tzn. z uwzglednieniem upustéw udzielonych
podczas negocjacji.

6. Roboty dodatkowe i zamienne zwieksza lub zmniejsza wynagrodzenie Wykonawcy okreslone
w § 2 Umowy.

7. Zamawiajgcy ma prawo do zmniejszenia ilo§ci prac stanowigcych przedmiot umowy.

§ 2
FORMA I WYSOKOSC WYNAGRODZENIA
1. Wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie przedmiotu umowy wynosi:
e Remont balkonéw w budynku ul. Spokojnej 39 — szt. 24
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§3
TERMINY REALIZACIJI

. Realizacja przedmiotu umowy nastapi do dnia ........... 2024 r. z mozliwo$cia zmiany z uwagi na

niesprzyjajace warunki atmosferyczne lub inne nieprzewidziane okolicznos$ci, za zgoda Stron.

. Wykonaweca przystapi do rozpoczgeia robot w wyznaczonym terminie.

Wykonawca zawiadomi administracje Spétdzielni o dniu rozpoczecia robdt celem powiadomienia
o tym fakcie mieszkancow. Rozpoczecie prac na budynku poprzedzone zostanie sporzadzeniem
protokotu przekazania terenu prowadzenia robot.

Wykonawca nie moze prowadzi¢ robot w niedziele i §wigta.

Wykonawca na swoj koszt wywiezie odpady powstate w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy
oraz zabezpieczy przenoéne toalety.

Roboty obejmujace przedmiot Umowy moga by¢ prowadzone w godzinach: 7.00 — 19.00

§ 4
ROZLICZENIE ROBOT

Podstawa do wyplaty wynagrodzenia dla Wykonawcy bedzie faktura VAT, wystawiona przez
Wykonawce, po dokonaniu bezusterkowego odbioru rob6t przez Zamawiajacego,
okreslonych w § 1 Umowy.

Zaplata wynagrodzenia nastapi przelewem, na rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany na
fakturze VAT, z zastosowaniem mechanizmu podzielonej platnosci, w terminie 21 dni od daty
dostarczenia przez Wykonawce prawidlowo wystawione] faktury, zgodnie z przepisami Ustawy
o VAT oraz wszelkimi warunkami okre§lonymi w przepisach podatkowych i rachunkowych.
Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku bankowego wskazany na fakturze VAT, wystawionej
w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy, jest numerem wiasciwym dla dokonywania rozliczen
na zasadach podzielonej ptatnosci (,,split payment”), tj. zgodnie z przepisami ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1570, z p6zn. zm.).

§5
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

. Wykonawca zobowiazany jest do wniesienia w dniu podpisania umowy na remont balkondw,

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz usuwania wad w okresie gwarancji

. Zabezpieczenie o ktorym mowa w ust. 1 zostanie wniesione w formie gotowki. Na poczet

zabezpieczenia moze by¢ zaliczone wadium, pozostala kwota zostanie potracona z faktury za
realizacje robdt.

. Zabezpieczenie Wykonawca wptaci przelewem na konto Zamawiajacego w Kaszubskim Banku

Spotdzielczym w Wejherowie O/Reda 74 8350 0004 0000 6361 2000 0010.

. Zwrotu zabezpieczenia Zamawiajacy dokona po uptywie terminu gwarancji w ciagu 30 dni od daty

podpisania protokohi z koncowego przegladu gwarancyjnego.

. Kwota zabezpieczenia wniesiona w gotowce zwrdocona zostanie bez oprocentowania.
. Zamawiajacy ma prawo dysponowac calg kwota zabezpieczenia na usunigcie wad w robotach

wykonanych na podstawie niniejszej umowy.

§6
WYKONANIE ROBOT
Wykonawca wykona przedmiot umowy z materiatéw wiasnych i wlasnym staraniem.
Wykonawca przejmuje pelna odpowiedzialno$¢ materialna za szkody powstale z winy
Wykonawcy zwiazane z wykonywaniem robot na rzecz Zamawiajacego.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do nalezytego wykonania robot.
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:
a. z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego w wysokosci
10 % wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 Umowy.




b. za op6znienie w realizacji przedmiotu umowy, za kazdy dzien opoznienia 0,5 % od kwoty
wskazanej w § 2 ust. 1 Umowy.

c. Za opoznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w
wysokosci 0,3% wynagrodzenia umownego za kazdy dzief opézZnienia, liczac od
ustalonego przez strony terminu usunigcia wad. Po uplywie terminu wyznaczonego na
usuniecie usterek Zamawiajacy ma prawo zlecié¢ ich usuniecie osobie trzeciej, a nalezno$¢
zostanie potracona z kaucji gwarancyjnej. Zlecenie usunigcia wad osobom trzecim nie
zwalnia Wykonawcy od udzielonej gwarancji i umownych zobowiazan z wylaczeniem
prac wykonanych przez Wykonawce zastepczego.

5.Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego
wysokosé kar umownych do wysokosci poniesionej szkody.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia ewentualnych kar umownych =z
wynagrodzeniem Wykonawcy, na co wykonawca wyraza zgodg.

7. W przypadku odstapienia od umowy z winy Wykonawcy Zamawiajacy ma prawo do zlecenia
zastgpczego wykonania robot osobie trzeciej na koszt 1 ryzyko Wykonawcy.

8. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy, jezeli Wykonawca:

a. wykonuje prace nie przestrzegajac przepisow bhp, ppoz., a pomimo zwrocenia pisemnie
uwagi na uchybienia w tym =zakresie, z wyznaczeniem terminu 3 dniowego do
zaprzestania naruszen, nie zaprzestal naruszen,

b.nie zachowuje nalezytego porzadku i narusza zasady porzadku domowego, a pomimo
zwrocenia pisemnie uwagi na uchybienia w tym zakresie, z wyznaczeniem terminu 3
dniowego do zaprzestania naruszen, nie zaprzestat naruszen,

c. nie przystapi do realizacji przedmiotu umowy do dnia ........ 2024 r.,

d. Wykonawca opoznia sig z wykonaniem prac tak dalece, Ze nie jest prawdopodobne, Zeby
je ukonczy¢ w terminie umownym, tj. co najmniej o 30 dni w stosunku do terminu
wskazanego w § 3 ust. 1 Umowy,

e. Wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz
niezgodnie z warunkami technicznymi i normami, instrukcjami producenta, przepisami
prawa budowlanego, sztukg budowlana, a pomimo zwrdcenia pisemnie uwagi na
uchybienia w tym zakresie, z wyznaczeniem terminu 3 dniowego do zaprzestania
naruszen, nie zaprzestat naruszen,

f. a takze gdy w trakcie robot Wykonawca powoduje szkody w mieniu Zamawiajacego.

§ 7
GWARANCIJA
1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji, jako$ci na wykonane roboty na okres
...... miesigcy.
2. Okres gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu podpisania przez Strony protokotu odbioru robét (bez
uwag).

3. Okres gwarancji zostanie przedtuzony o czas usunigcia wad, ktory liczony bedzie od daty ich
ujawnienia do daty ich usunigcia potwierdzonego protokotem podpisanym przez strony.

4. Ustala si¢ iz koncowy przeglad gwarancyjny zostanie dokonany w terminie 30 dni przed uptywem
terminu .....miesigecznej gwarancji pod rygorem utraty prawa do zwrotu kaucji.

5. W okresie gwarancji Wykonawca na swoj koszt usunie wszystkie wykryte w tym czasie wady
zmniejszajace warto§¢ uzytkowa, techniczna i estetyczng rezultatdéw prac objgtych niniejsza
umowa.

6. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiajacy obowiazany jest zawiadomi¢ Wykonawce
na pismie. Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, Wykonawca
obowiazany jest niezwlocznie podja¢ prace majace na celu usunigeie wady nie pozniej niz w ciagu
5 dni roboczych i usung¢ je w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, nie dluzszym jednak
niz 10 dni roboczych, o ile warunki atmosferyczne pozwola na wykonanie prac w takim czasie.
W przypadku niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych termin usunigcia wady bedzie

uzgodniony odrgbnie z Zamawiajacym.
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7. Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. W przypadku, gdy Zamawiajacy bedzie
mial zastrzezenia do sposobu usuniecia wady, badz do rezultatu jej usunigcia — zglosi
te zastrzezenia w protokole. W takim przypadku uwaza sig, ze wada nie zostala usunigta
w terminie.

8. W przypadku nieusuniecia wady w terminie wskazanym w ust. 4 Zamawiajacy ma prawo usung¢
wady na koszt i ryzyko Wykonawcy

9. Zamawiajacy ma prawo potraci¢ naleznosci, o ktérych mowa w ust. 8 z kaucji gwarancyjne;j,
o ktorej mowa w § 5 ust. 1 umowy.

10. Roszczenia z tytulu gwarancji moga by¢ dochodzone takze po uptywie terminu gwarancji, jezeli
Zamawiajacy zglosi Wykonawcy usunigcie wady w okresie gwarancji.

11. Niezaleznie od udzielonej gwarancji, Zamawiajacemu przystugujq roszczenia z tytulu rekojmi za
wady, na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

12 Niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisu z art. 577 ?k.c.

§8
OBOWIAZKI WYKONAWCY
Wykonawca zobowigzuje sig¢ do:

1) Wykonania przedmiotu umowy zgodnie z przepisami prawa, zasadami sztuki budowlanej, wiedzy
technicznej oraz Polskimi Normami.

2) Przed przystapieniem do wykonania robot oznakowania placu budowy, zgodnie z przepisami.

3)Stosowania odpowiednich materiatow i technologii posiadajacych wszelkie wymagane przez
polskie prawo atesty, aprobaty i oznaczenia oraz dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub
jednostkowego stosowania w budownictwie; dostarczenie na zadanie Zamawiajacego wszelkich
wymaganych wynikéw badan, prob i sprawdzen materialow stosowanych w trakcie wykonywania
robot; dostarczenia wszelkich wymaganych atestow, certyfikatow i §wiadectw dopuszczenia dla
stosowanych materialow i technologii; kontroli, jakosci.

4)W przypadku, gdy wbudowane zostana materialy inne niz materiaty, o ktérych mowa w pkt. 3
Zamawiajacy wstrzyma zaptate do czasu wykonania prac przy uzyciu materiatlow posiadajacych
wymagane $wiadectwa jakosci, atesty, aprobaty. Koszt ponownego wykonania prac obcigza
Wykonawcg.

5)Zorganizowanego we wlasnym zakresie i na wiasny koszt zaplecza budowy (w tym dla
pracownikoéw zaplecza sanitarnego) uzgodnionego z Zamawiajacym,

6) Usuwania powstalych z jego winy wszelkich zniszczen i zabrudzen powstajacych w mieniu
Spotdzielni i lokatorow niezwlocznie i na swoj koszt.

7) Zapewnienia na swoj koszt wywozu $mieci i odpadéw powstalych w zwiazku z realizacja
przedmiotu umowy.

8) Utrzymania w trakcie i po zakonczeniu prac terenu prowadzenia robot w stanie uporzadkowanym,
bez zabrudzen i pozostatosci po przeprowadzonych robotach.

9) Prowadzenia prac i utrzymania porzadku w czasie wykonywania robdt w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo budowy i pracujacych na niej ludzi zgodnie z przepisami BHP,
przeciwpozarowymi i ochrony §rodowiska.

10) Wykonawca odpowiada za odbidr rusztowan i zabezpieczenie terenu wokol prowadzonych
robot oraz zapewnia wszelkie materiaty niezbedne do realizacji przedmiotu niniejszej umowy we
wlasnym zakresie.

11) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é za szkody przez: niego, jego pracownikow i inne osoby
ktorymi sig¢ postuguje podczas wykonywania przedmiotu umowy, w zwiazku z tym, przez caly
czas trwania umowy Wykonawca zobowigzany jest do posiadania optaconej polisy
ubezpieczeniowej lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzajacego, ze posiada wazne w
dniu podpisywania umowy ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej z tytulu
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i posiadania mienia (OC deliktowa), kopia polisy OC
Wykonawcy stanowi zatacznik nr 2 do Umowy.




12)  Strony ustalaja, ze za korzystanie energii elektrycznej i wody Wykonawca zostanie obciazony
kwota ryczaltowa: za korzystanie z energii elektrycznej w wysokosci 500 zt brutto, za korzystanie
z wody ( zimnegj i cieplej ) w wysokos$ci 400 zt brutto.

13)  Wykonawca zobowiazuje si¢ zachowa¢ w bezwzglednej tajemnicy i nie przekazywaé, nie
ujawnia¢ ani nie wykorzystywa¢ wszelkich informacji dotyczacych przedmiotu i zakresu robét,
danych o Zamawiajacym, ktére Wykonawca uzyska przy wykonywaniu niniejszej umowy, chyba
ze ich ujawnienie zazada uprawniony organ w przewidzianej prawem formie i tresci, jednakze
tylko w niezbednym zakresie.

14)  Wykonawca wyraza zgodg na ujawnienie tresci umowy, zgodnie z przepisem z art. 8' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§9
OSOBY REPREZENTUJACE STRONY PRZY WYKONYWANIU UMOWY
1. Zamawiajacy wyznacza przedstawiciela:
Adam Grubba — Specjalista ds. Technicznych, tel.: 516 015 197
2. Wykonawca wyznacza przedstawiciela:

§ 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikle na tle wykonania umowy rozstrzygane beda przez sady powszechne
wedlug wlasciwosci siedziby Zamawiajacego.

3. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Strony zobowiazujg si¢ informowa¢ w formie pisemnej o kazdej zmianie danych adresowych.
Brak takiej informacji spowoduje, Ze korespondencja wystana na podany w umowie adres uznana
bedzie za skutecznie dostarczona.

5. Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Zalaczniki:
1. Kosztorys ofertowy,
2. Polisa ubezpieczenia OC Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:




