Uwaga — swiadectwo charakterystyki energetycznej budynkow.

Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP informuje, ze w ,, Informacjach i Komunikatach”
nr 2/2023 zostata opublikowana tres¢ pisma skierowanego do jednej ze spotdzielni mieszkaniowych,
dotyczacego obowiazku wykonywania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku.

W pismie Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w odpowiedzi na pytanie Spoétdzielni:

Czy na rowni ze spriedaiqg naleiy traktowaé czynnosé wyodrebnienia lokalu mieszkalnego
(wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu), a zatem czy dla takiego lokalu to spdldzielnia bedzie
obowigzana posiadacé swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu? Czy w takim przypadku,
mimo poniesionych ewentualnych kosztow, Spotdzielnia ma obowiqzek przekazania- nieodplatnie-
swiadectwa charakterystyki energetycznej?

zajat nastepujace stanowisko:

»Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tej wiasnosci na rzecz osoby uprawnionej
nalezy traktowac tak jak zbycie lokalu przez spotdzielnie. W tym przypadku na spotdzielni spoczywa
obowigzek zapewnienia sporzgdzenia swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu i nieodpltatne
przekazanie osobie, na rzecz ktorej przenoszona jest wlasnosé lokalu.”.

W dniu 20 lutego 2023 roku na stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii ukazaty si¢ ,,Pytania i
odpowiedzi”, w ktorych Ministerstwo zajeto inne stanowisko w powyzszej kwestii, korzystniejsze dla
spotdzielni mieszkaniowych:

»C2y spoldzielnia mieszkaniowa ma obowigzek sporzgdzi¢ Swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku w przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz
czlonka spotdzielni?”

Odpowiedz Ministerstwa Rozwoju i Technologii:

., Nie.

Spotdzielnia mieszkaniowa nie ma obowiqgzku sporzgdzenia swiadectwa charakterystyki energetycznej
przy zawarciu umowy przeniesienia wiasnosci lokalu [o ktorej mowa w art. 17** ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 oraz z 2022 r. poz. 1561)].
Na podstawie art. 11 ust. 1 znowelizowanej ustawy wiasciciel lub zarzqdca budynku lub czesci budynku,
osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktorej przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest zobowigzany do przekazania odpowiednio
nabywcy albo najemcy:

1. sSwiadectwa charakterystyki — energetycznej - przy Sporzqdzeniu aktu  notarialnego
umowy zbycia prawa wlasnosci albo spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

2. kopie  Swiadectwa  charakterystyki  emergetycznej,  ktore  przekazano w  postaci
papierowej, albo wydruk Swiadectwa charakterystyki energetycznej, ktore przekazano w postaci
elektronicznej - przy zawarciu umowy najmu.

Uzyty w tym przepisie termin ,,zbycie” nalezy ttumaczy¢ w kontekscie art. 3 ustawy, zgodnie z ktorym
wiasciciel lub zarzqdca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zapewnia sporzqdzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci
budynku:

1. zbywanego na podstawie umowy sprzedazy,



2. zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
3. wynajmowanego.

Wobec powyzszego, nalezy wskazaé, ze zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktorej mowa
na wstegpie, stanowi w istocie zmiang formy prawnej dysponowania lokalem (1j. przeksztalcenie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wilasnosc) i nie jest Zzadng z umow, o ktorych
mowa w art. 3 ustawy. ”.
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