Zalacznik do Uchwaly nr 33/2011 z dnia 19 kwietnia 2011r.
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie

Regulamin gospodarki finansowe;j

Spotdzielni Mieszkaniowe]

W Redzie

Do uzytku wewngtrznego



Regulamin przyjety w dniu 19 kwietnia 201 1r

Gospodarki Finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Redzie

1. Postanowienia ogélne

1.1. Podstawy prawne

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

e Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z
poZnigjszymi zmianami)

o Ustawa z dnial5 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrét w tresci: usm/ (Dz. U. z
2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdézniejszymi zmianami)

o Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 oraz z
2004r. Nr 141 poz. 1492)

e Ustawa z dnia 7 czerwiec 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekéw (Dz. U. Nr 72 poz. 747 z 2002r. z pdZniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 z 1998r. z
péZniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0séb prawnych /uopdop/ (Dz. U. Nr
54 poz. 654 z p6Zniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 o rachunkowosci /uor/ (Dz. U. z 2009r. Nr 152 poz. 1223 z
pOZniejszymi zmianami)

1.2. Zasady prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielni

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie jaki okresla Statut Spéldzielni na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni (art.67 — Prawo Spétdzielcze).

2. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw finansowo — gospodarczych poszczegdlnych
nieruchomosci uchwalonych przez Walne Zgromadzenie. Na podstawie planu finansowo — gospodarczego
oraz art.6 ust.3 usm Rada Nadzorcza uchwala odpisy na fundusz remontowy. Ponadto Spétdzielnia prowadzi
fundusz realizacji docieplen zgodnie z obowiazujacym w tym zakresie regulaminem.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy i docieplen dotyczy cztonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami spétdzielni oraz osob niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

3. Spéldzielnia moze na podstawie art. 78 & 2 ps tworzy¢ inne fundusze celowe. Walne Zgromadzenie tworzac
nowy fundusz ustala regulamin jego funkcjonowania.

4. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami, za ktére to przepisy
uwaza si¢ w szczeg6lnoici odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych, ustawy o podatku VAT, ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — prawo spoldzielcze.

Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej i rozliczenia kosztéw jakie obowiazuja Spotdzielnie Mieszkaniowa
okresla polityka rachunkowosci oraz zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

5. Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwatych dokonuje si¢ droga systematycznego,
planowego roztozenia jego wartosci poczatkowej na ustalony okres amortyzacji. Rozpoczecie amortyzacji
nastgpuje nie wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania, a jej zakonczenie — nie péZniej niz z
chwilg zréwnania wartosci odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartosciq poczatkowa $rodka
trwatego (art.32 uor), z uwzglednieniem art.16¢ uopdop., ktéry wylacza z amortyzacji grunty i prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki, lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do spotdzielczych
zasobéw mieszkaniowych lub shuzacych dziatalnosci spotecznej, os§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
spotdzielnie.

6. Dopuszcza si¢ amortyzacje jednorazowa w przypadku gdy nie ma ona skutku podatkowego.
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7.

Warto§¢  $srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego Iub wkiadéw
mieszkaniowych i budowlach nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych §rodkow trwatych
obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wklady mieszkaniowe i budowlane (art.6 ust.2 usm.).

2. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

2.1. Podstawy prawne

Wynik finansowy Spéldzielni ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki, zwiazanej z eksploatacja i utrzymaniem
poszczegblnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu nastepujacych przepisow:

Art.5 ust.1 uosm moéwigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.

Art.5 ust.2 uosm méwiacego tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalno$ci gospodarczej spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnodci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkoéw spoétdzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalnej.

Art.6 ust.1 uosm w mysl ktérego réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1, ust.2, ust.4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastgpnym.

Art.17 ust.l pkt.44 uopdop., ktory stanowi, ze dochody spéidzielni mieszkaniowej uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w czedci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw — z
wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi — sa zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych.

Art.87 ustawy — Prawo spoldzielcze, zgodnie z ktorym spoidzielnie prowadza rachunkowo$¢ na zasadach
okreslonych odrgbnymi przepisami, za ktére to przepisy uwaza si¢ odpowiednie postanowienia ustawy

o rachunkowosci.

Art.7 ust.l, 2, 3 uor zgodnie z ktérym w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego wysokos$¢ nalezy
uwzgledni¢ wylacznie niewatpliwe pozostale przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne oraz wszystkie
poniesione pozostate koszty operacyjne i straty nadzwyczajne.

Art.42 ust.1 uor., w my$l ktérego na wynik finansowy netto spoldzielni mieszkaniowej sktadajg sig:

- wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych,

- wynik operacji finansowych, ktéry ustala sie (art.43 ust.3 wor.) — jako rdéznice migdzy przychodami
finansowymi a kosztami finansowymi — z wyjatkiem odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych réznic
kursowych, o ktérych mowa w art.28 ust.4 i ust. 8 pkt.2 uor., czyli tych, ktére zwigkszaja koszt wytworzenia
produktéw i §rodkéw trwatych,

- wynik operacji nadzwyczajnych (okreslonych w art.3 ust.1 pkt.33 uor.),

- obowigzkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

2.2, Wynik finansowy Spoéldzielni

Aby ustali¢ wynik finansowy, spotdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nia operacji

w zakresie kosztow i przychodow sporzadza:

- wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art.6 ust.1 usm, art. 5 ust. 1 usm i art..17
ust.1 pkt44 uopdop.

- wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja),

- wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni (stuzy do ustalenia dochodu do opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb prawnych z uwzglednieniem art.17 uat.1 pkt.44).

W ksiggach rachunkowych nalezy wyodrebni¢ ewidencje dokonywanych przez spétdzielni¢ operacji w

zakresie kosztow i przychodéw z wyszczegélnieniem:



Iub

- kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci oraz optat na ich pokrycie, rozliczane zgodnie z zapisem
art.6 ust.1 usm.,

- pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci wspdlnej (art.5 ust.1 usm),

- kosztoéw i przychodéw pozostalej dziatalnosci gospodarczej,

- pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych,

- kosztow i przychoddw finansowych,

- strat i zyskow nadzwyczajnych.

Ewidencja ksiggowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych spéldzielcze zasoby

mieszkaniowe a takze wiasno$¢é wspolng, oraz oplat na ich pokrycie, nastgpuje wedlug zasad memoriatu

okreslonej w art.6 ust.1 uor.

Spéldzielnia ujmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i obciazajace ja koszty

zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

Dla zapewnienia wspotmierno$ci przychodéw i zwiazanych z nimi kosztéw do aktywéw lub pasywéw danego

okresu sprawozdawczego zaliczane sg koszty lub przychody dotyczace przyszlych okreséw oraz przypadajace

na ten okres sprawozdawczy koszty, ktére jeszcze nie zostaty poniesione.

2.2.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoS$ci — wynik zwolniony z
opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt.44 uopdop.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci a przychodami z opfat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych

mowa w art.4 ust.l — 2 i 4 usm., ktéra to réznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i

utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg art.6 ust.lusm i art.. 5 ust. 1 usm).

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci, obejmuja:

- koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

- koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

- koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokali,

- koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie spétdzielni.

Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, spétdzielnia zalicza do kosztoéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci.

Wynik z tej dziatalnosci spotdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescia art.6 ust.1 usm. i art. 5 ust. 1 usm, jako

dziatalno$¢ zwolniona od podatku dochodowego od os6b prawnych na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.

Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

- koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych ustanowiono spéldzielcze prawa do
lokali,

- koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wlascicieli (wyodrgbniona wlasnosc),

- koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu (przychody do wysokosci
kosztow),

- koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do wysokos$ci kosztow),

Wynik, jaki uzyskuje spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma wynikéw z

poszezegdlnych nieruchomosei, i w takim samym ukladzie jest prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat”

jako ,,zmiana stanu produktow”.

Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego spétdzielni i rozlicza sig go zgodnie z art.6

ust.1 usm., jako:

- nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegodlnych nieruchomosci, w aktywach
bilansu, jako koszty zwiekszajace koszty roku nastepnego, w wielkosci wynikajacej z zapiséw konta

Hrozliczenia migdzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomosci”.

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w pasywach
bilansu jako przychody zwigkszajace przychody roku nastgpnego w wielkosci wynikajacej z konta



»rozliczenia migdzyokresowe przychodow”.
2.2.2. Wynik z gospodarki mediami

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:

- energii cieplnej (c.o0. i c.w.n.),

- zuzycie zimnej wody,

- Zuzycie gazu,

- zuzycie energii elektrycznej w czesciach wspdlnych.

Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali mieszkalnych — odbiorcami
mediéw, na koniec okresu rozliczeniowego, ktory nie moze by¢ dluzszy niz jeden rok obrotowy i wynosi ,,0”.
Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii cieplnej i wody
podlegaja zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke optat zaliczkowych nad
poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi (doplata). Sposéb
indywidualnego rozliczenia zuzycia mediéw okreéla ,,Regulamin rozliczania i wnoszenia zaliczek za dostawe
medidéw i ustug”.

Ewidencjg¢ rozliczen z tytutu zuzycia mediéw odbywa si¢ poprzez odpowiednie zespoly kont okreslone w
zaktadowym Planie Kont.

Niniejsze zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dotycza takze lokali uzytkowych, ktére posiadajg
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub odrebna wiasnosé.

2.2.3. Wynik pozostalej dzialalnos$ci gospodarczej — wynik nie objety zwolnieniem
z opodatkowania na podstawie art.17 ust. 1 pkt.44 uopdop.

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest roznica pomigdzy przychodami i kosztami z tej dziatalnosci.
W grupie przychodéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:
1) Przychody z mienia spétdzielni z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalezng dziatka lub prawem

uzytkowania gruntu,

- dzierzawy gruntu nie objetych spétdzielczymi prawami majatkowymi,

- udostgpnieniu $cian budynkdéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy budynkow

stanowigcych mienie spdtdzielni),

- udostgpnienie tablic ogloszeft w budynkach Spotdzielni dla potrzeb reklam.

- inne (dotyczace mienia spétdzielni).

2) Pozostate przychody z tytutu:

- ustug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wiascicieli budynkdw,

- sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych, transportowych, itp.,

- sprzedazy materiatow,

- budowy mieszkan w celu sprzedazy,

- $wiadczonych ustug na rzecz cztonkéw, wilascicieli i najemcow,

- inne.

Otrzymane przychody z pozostalej dzialalnosci Spoldzielni, pomniejszone o poniesione koszty, stanowia

nadwyzke bilansowa Spoétdzielni i sq elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajacemu

opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

Na wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej sktadaja sig réwniez:

- wynik z dziatalno$ci operacyinei,

- wynik z operacji finansowych.

1) Wynik z dzialalnosci operacyinej — wynik nie podlegajqcy zwolnieniu z opodatkowania na podstawie
art. 17 ust. 1 pkt.44 vopdop.

a) W oparciu o tre§¢ art.3 ust.1 pkt.32 uor. pozostate koszty i przychody operacyjne rozumie sie jako
koszty i przychody posrednio zwiazane z dzialalno$cia operacyjna Spoétdzielni. Stanowia je w
szczegoblnosci koszty i przychody zwiazane:

- z dziatalno$cia socjalng




2)

b)

- ze zbyciem $rodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie, warto$ci niematerialnych i prawnych,
a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomo$ci oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
zaliczanych do inwestycji,

- z odpisaniem naleznosci i zobowiazan przedawnionych, umorzonych, nie$ciagalnych z wyjatkiem
naleznoéci i zobowiazani o charakterze publicznoprawnym, nieobcigzajacych kosztow,

- z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwiazanych z operacjami finansowymi,

- z odpisami aktualizacyjnymi warto$¢ aktywéw i ich korektami, z wyjatkiem odpiséw obciazajacych
koszty wytworzenia sprzedanych produktéw lub sprzedanych towaréw, koszty sprzedazy lub koszty
finansowe,

- z odszkodowaniami, karami, grzywnami,

- z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie, w tym w drodze darowizny aktywéw, w tym takze
$rodkow pienieznych na inne cele niz nabycie lub wytworzenie érodkow trwatych, srodkéw trwatych
w budowie albo warto$ci niematerialnych i prawnych.

Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spoétdzielnia zalicza migdzy innymi:

- koszty sadowe,

- odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sadowe),

- zaniechane inwestycje,

- aktualizacjg¢ nalezno$ci (rezerwy),

- warto$é nie umorzona $rodkow trwatych przy sprzedazy, likwidacji, itp.,

- darowizny (podarowane $rodki pienigzne, nieodptatne ustugi, nieodplatnie przekazane srodki trwate,
materiaty itp.).

Do pozostatych przychodéw operacyjnych spétdzielni zalicza si¢-migdzy innymi: -

- zwrot kosztéw sadowych,

- odszkodowania otrzymane,

- sprzedaz srodkéw trwalych,

- otrzymane darowizny,

- sprzedaz ztomu,

- inne przychody osiagane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp.)

Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operacyjnych, stanowi element skfadowy wyniku finansowego

Spétdzielni.

Wynik z operacii finansowych — wynik nie podlegajqcy zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art.17
ust. I pkt.44 wopdop.

a) W oparciu o tre$¢ art.42 ust.3 uor. wynik operacji finansowych stanowi réznicg migdzy przychodami

b)

d)

finansowymi a kosztami finansowymi. W wyniku finansowym wykazuje si¢ wszystkie odsetki i
prowizje nalezne oraz zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat srodkow
pienigznych na rachunkach bankowych. Sa to takze odsetki nalezne lub juz otrzymane z tytutu zwloki
w zaplacie, z wyjatkiem tych, ktére wynikaja z rozrachunkéw z tytutu $rodkéw trwatych w budowie —
za czas trwania budowy. Réznice kursowe wykazuje si¢ po ich skompensowaniu (ujemne z
dodatnimi), czyli nadwyzke dodatnich nad ujemnymi lub ujemnych nad dodatnimi.

Przychody finansowe w Spoldzielni stanowia w szczeg6lnosci:

- odsetki za nieterminowe wniesienie optat (lokale mieszkalne i uzytkowe),

- odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),

- oprocentowanie lokat terminowych,

- oprocentowanie pozyczek,

- inne wg art.42 ust.3 uor.

Koszty finansowe spotdzielni stanowia w szczeg6lnoscei:

- odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ushug,

- odsetki budzetowe,

- odsetki bankowe (od kredytow),

- inne wg art.42 ust.3 uor.

Wynik operacji finansowych stanowi element skladowy wyniku finansowego spétdzielni.

2.2.4. Wynik ze zdarzen nadzwyczajnych — wynik nie podlegajqcy zwolnieniu z
opodatkowania na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.



i. W oparciu o tre$é art.3 ust.1 pkt.33 uor. straty i zyski nadzwyczajne powstaja na skutek
zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscia operacyjna jednostki i niezwigzane z
ogo6lnym ryzykiem jej prowadzenia.

ii. Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element skladowy wyniku finansowego
spétdzielni.

2.2.5 Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego.

1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spéldzielni oraz dokonuje podzialu wyniku
finansowego. Wynik ten dotyczy tylko cztonkéw Spéldzielni i moze by¢ podzielony zgodnie z art.5 ust.2 usm.
(zasilenie funduszu remontowego jako kosztu eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci, na prowadzenie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosgci) oraz z zapisem w statucie — na zasilenie funduszu zasobowego itp.

3. Finansowanie dzialalnos$ci spoldzielni.

3.1.1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie spéldzielni lub
mienie jej czlonkow

1. Spéidzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktérych jest wiascicielem lub wspétwlascicielenn,
2. Swoje zadanie okre$lone w art.1. ust.3 usm. Spétdzielnia realizuje poprzez:
- utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie mienia spétdzielni w nalezytym stanie technicznym,
- utrzymanie terenow przyleglych do budynkow,
- dostarczenie medidw do lokali (energia cieplna, woda, gaz, kanalizacja, wywdz nieczystosci, domofon),
- prowadzenie dziatalnodci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

3. Koszty tej dziatalnosci Spétdzielnia finansuje srodkami z optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosei, w cze$ciach przypadajacych na lokale danej nieruchomoéci, wedtug zasad zawartych w tresci
art.4 ust.1, 1', 2 i 4 usm. Zasady te dotycza takze najemcéw lokali mieszkalnych, oraz oséb zajmujacych lokale
bez tytutu prawnego (jezeli oplaty ponoszone sg w wysokosci kosztow).

4. Skladnikiem oplaty eksploatacyjnej jest rowniez ,,odpis na fundusz remontowy”, ktéry Spétdzielnia tworzy
oraz obcigza uzytkownikéw lokali, na podstawie art.6 ust.3 usm. Koszty remontéw ponoszone na
poszczegoline nieruchomosci, pokrywane sg $rodkami funduszu remontowego.

5. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat wg pkt.1 —4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
naét@pnym. Wiynik ten jest zwolniony z opodatkowania (art.7 ust.1 pkt.44 uopdop.) i nie jest elementem
sktadowym wyniku finansowego spotdzielni.

3.1.2. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw odregbnej wlasno$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego
udzialu we wspolwlasno$ci w garazach wielostanowiskowych.

1. Zgodnie z art.18 usm. ust.1 i 2 koszty zadania inwestycyjnego ponosza cztonkowie spoltdzielni, w czgéciach
przypadajacych na ich lokale przez wniesienie wktadu budowlanego.

2. Cztonek wnosi wkiad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego
lokal. ’

3. Jezeli cze$¢ wkiadu zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czgsci
przypadajacej na jego lokal.
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Zasady i tryb wnoszenia wkladéw budowlanych okre$la umowa o budowe lokalu zawarta z czlonkiem
spétdzielni ubiegajacym sig o ustanowienie odrebnej wilasnoéci lokalu oraz statut spétdzielni.

3.1.3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej czlonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlaScicielem tych
nieruchomosci.

Dziatalnos¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie (zarzadzanie) nieruchomoscia,
zawarte z wlascicielem tej nieruchomosci (np. wspdlnotg mieszkaniowa).

Wszelkie koszty poniesione na ta dziatalno$¢ pokryte sa przychodami z optat za $wiadczone ushugi, ktérych
wysoko$é zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spéldzielni.

3.1.4. Wynajem nieruchomo$ci na wlasny rachunek

Dziatalno$é w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami ustug, z tytutu:

- najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalezng dziatka lub prawem uzytkowania
gruntu,

- dzierzawa gruntéw nie objetych spotdzielczymi prawami majatkowymi,

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji osiedlowej,

- udostepnienia $cian budynkéw i ogrodzenia oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy budynkow
stanowiacych mienie Spoldzielni),

- innych, dotyczacych mienia Spétdzielni.

Koszt dziatalnosci wynajmu nieruchomosci na wiasny rachunek, pokrywane sa przychodami z optat, ktorych

wysokos¢ okreslona jest w umowach zawartych z kontrahentami.

Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spétdzielni.

3.2. Dzialalno$é inwestycyjna

Dziatalno$¢ inwestycyjna spétdzielni finansowana jest w oparciu o art.18 usm. w czeéci dotyczacej budowy
lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie wktadéw budowlanych lub uzupetniona zaciagnigtym na ten cel
kredytem.

Budowa lokali uzytkowych finansowana jest zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia — kredytem
bankowym lub funduszem zasobowym (wolne srodki).

3.3. Fundusze Spéldzielni Mieszkaniowej

Funduszami wiasnymi tworzonymi w Spétdzielni sa:

- fundusz udziatowy,

- fundusz wktadéw mieszkaniowych,

- fundusz wkiadéw budowlanych.

Fundusze wiasne Spétdzielni stanowig wiasnosé cztonkéw spoltdzielni i os6b niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali (podlegaja zwrotowi cztonkom
przy wystapieniu ze spdldzielni wg obowigzujacych przepiséw usm.).

Fundusze wtasne Spéldzielni wykazywane sa w bilansie suma zbiorcza w pozycji A.L Kapitat (fundusz)
podstawowy.

Zapasowymi funduszami Spétdzielni sa:

- fundusz zasobowy,

- fundusz zasobow mieszkaniowych.

Zapasowe fundusze Spétdzielni wykazywane sa w bilansie suma zbiorcza w pozycji A.IV Kapitat (fundusz)

Zapasowy.



3.3.1. Fundusz udzialowy

1. Fundusz udzialowy stanowi rownowartos$¢ udzialéw wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni. Zasady
tworzenia i wykorzystania funduszu udziatowego okredla statut Spotdzielni. Wysoko$é udziatu uchwala Walne
Zgromadzenie.

2. Fundusz udzialowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatéw cztonkowskich,
b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czgéci przekraczajacej fundusz zasobowy.

3.3.2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych

1. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych finansuje czes$¢ kosztéw budowy lokalu zgodnie z art. 10 ust.1, 2 usm.

2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych Spéldzielnia tworzy:
- z wplat wkladéw mieszkaniowych przez cztonkéw spotdzielni,
- z naleznych, lecz niewniesionych przez cztonkéw spotdzielni wkladéw mieszkaniowych z tyt. splaty kredytu
zaciagnigtego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust.1, 2 uor.

3.3.3. Fundusz wkladéw budowlanych

1. Fundusz wkladéw budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokalu zgodnie z art.18 ust.1, 2 usm.

2. Fundusz wktadéw budowlanych Spétdzielnia tworzy:
- z wplat wkladéw budowlanych przez cztonkéw spotdzielni,
- znaleznych, lecz niewniesionych przez cztonkéw spéidzielni wkiadéw budowlanych z tyt. splaty kredytu
zaciagnigtego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust.1, 2 uor.

3.3.4. Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujacych tytutow:
- wpisowe — wnoszone przez cztonkéw w wysokosci okres§lonej w statucie;
- ujawnienie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
- aktualizacja wyceny Srodkow trwatych stuzacych do catoksztattu dziatalno$ci Spétdzielni,
- nadwyzka bilansowa /na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
Finansowego.

2. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplat wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza do finansowania
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz na pokrycie straty bilansowej na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia. '

3. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

- rownowarto$¢ umorzenia $rodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacji, jesli umorzenie to nie obcigza
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,
- straty bilansowe Spoldzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

4. Zaangazowanie $rodkow funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub utrzymania lokali
objetych tytutem spétdzielczego prawa do lokalu wymaga formy pozyczki wewnetrznej, ktérej warunki
uchwala Rada Nadzorcza.

3.3.5. Fundusz zasobéw mieszkaniowych

1. Fundusz zasob6w mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
wybudowane z udziatem §rodkéw publicznych, w stosunku, do ktérych ma zastosowanie zapis art.10 ust.2
usm.
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Fundusz zasobow mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz z infrastruktura towarzyszaca,
przekazane Spéldzielni nieodplatnie na mocy ustawy o przekazaniu zakladowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsiebiorstwa panstwowe i ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi skarbu panstwa.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady

rozliczania obowigzujace czlonkéw Spoldzielni, wlascicieli i
najemcow lokali.

4.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci tworzacych spétdzielcze zasoby mieszkaniowe oraz whasno$é

wspblng, ponoszone sg na:

- budynki mieszkalne wraz z wyposaZeniem technicznym oraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami, w

szczegdlnosci takimi jak; piwnice, komorki, garaze, klatki schodowe, itp.,

- pomieszczenia znajdujace sie¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazanych z administrowaniem i

zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych,

- urzadzenia i uzbrojenia terenéw, na ktoérych znajduja si¢ ww. budynki, w szczegoélnosci; zbiorniki — doty

gnilne, szamba, rurociagi i przewody sieci wodociggowo kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, sieci

elektroenergetycznych i telefonicznych, drogi osiedlowe, ulice, chodniki, ogrodzenia, innych budowli

majacych wplyw na prawidiowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

- koszty eksploatacji i utrzymania czes$ci wspdlnych nieruchomosci,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do wspdlnego
korzystania,

- koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia spétdzielni,

- koszty odpisu na fundusz remontowy,

- koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

Ewidencje i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz opfat na ich pokrycie, Spétdzielnia prowadzi odrgbnie dla

kazdej nieruchomosci.

4.2 Koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspélnych nieruchomosci

Czescia wspdlng nieruchomodci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do
uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspotwiasnosé wszystkich wiadcicieli.

Do czesci wspélnej nieruchomodci zaliczamy w szczegélno$ci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i wodociagowego, pomieszczenia gospodarcze, mury zewngtrzne,
dach, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych,
dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno — kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci, grunty wokot
budynku przynalezne do nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomos$ci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienie lokalu, czy wyodrebnienie w danej
nieruchomosci nie wystapito.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomodci, zalicza sie wszystkie koszty
poniesione na czesci wspélne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezpo$rednio z tych czesci
nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci sktadaja si¢ w szczegdlnosei:

- od$niezanie nieruchomosci,

- utrzymanie zieleni,

- konserwacja, drobne naprawy i przeglady techniczne,

- utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przyleglych,

10



- ubezpieczenie majatku,

- koszty ogoélne i zarzadu spétdzielni,

- podatek od nieruchomodci (nie obejmuje wiascicieli lokali wyniesionych z majatku spoldzielni),

- wieczyste uzytkowanie gruntu (nie obejmuje wiascicieli lokali wyniesionych z majatku spéldzielni),

- pozostate koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem czgsci wspolnej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej rozliczane sa:

a) W danej nieruchomodci na lokale stanowiace wiasno$¢ Spéldzielni i lokale stanowiace wiasnos¢ innych
wlascicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

b) Wyodrebnione w sposob okreslony w punkcie ,,a” koszty dotyczace lokali stanowigcych wiasno$é
Spéldzielni, rozliczane sa na poszczegélne lokale (zajmowane na zasadach spétdzielczych praw do lokalu
i najmu) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

Jezeli w dokumencie wyodrgbnienia lokali, pomieszczenia przynalezne (piwnice i inne) stanowia czes¢

wspélna nieruchomosci mimo tego, ze sa przynalezne do poszczegdlnych lokali, rozliczenie kosztéw

eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci odbywa si¢ proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali dla wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

4.3 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, przeznaczonych do wspélnego korzystania

Jako nieruchomosci stanowigce mienie spéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danym rejonie, traktuje si¢ grunty Spétdzielni stanowiace odrgbna nieruchomosé,
z wylaczeniem terenu wyodrebnionego pod garaze Spdétdzielni oraz budynki, budowle, urzadzenia, elementy
matej architektury stuzace mieszkaricom danego osiedla. Sa to w szczegdInosci:
- chodniki, ciagi pieszo jezdne,
- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
- oSwietlenie tych terendw i ulic,
- mata architektura i tereny zielone,
- infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i budynkéw.
Do kosztéw eksploatacji mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania zalicza sig¢ w szczegélnosci:
1) Koszty biezacej eksploatacji i utrzymania w tym:
- utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni,
- drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,
- energia elektryczna,
2) Podatek od nieruchomosci,
3) Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
4) Inne koszty poniesione na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, rozlicza sig na poszczegolne
nieruchomosci w obrebie danego rejonu, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych danej
nieruchomosci.
Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, przypadajace
na dang nieruchomosé¢, odbywa sie analogicznie jak przy rozliczeniu kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci
wspblnych nieruchomosei.

4.4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie ogolne
Spoéldzielni (art. 40 usm)

Mienie ogdlne stanowia nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia stanowiace wlasnosé Spoldzielni i nie
przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcj¢, do wyodrebnienia, jak tez nie stanowiace mienia
Spoétdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania.

Sa to w szczego6lnosci: budynki administracji, magazyny, warsztaty, nieruchomosci niezabudowane, pozostate.
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia og6lnego Spoéldzielni sa takie same jak koszty utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spé6tdzielni.
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Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego sa ewidencjonowane i rozliczane ogélnie dla catego zasobu
lokalowego spéldzielni. Na koszty te utworzona jest odrgbna pozycja w czynszu.

4.5 Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych Spéldzielni

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem art.6 ust.3 usm. Odpisy
na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla kazdej nieruchomosci,
w my$l art.6 ust. 1 uor — wedlug zasady memoriatu.

Spoétdzielnia tworzy:

- odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosei,

w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej, ktéra zatwierdza wysoko$é odpisu na podstawie oszacowanych potrzeb
remontowych poszczegélnych nieruchomosci w rocznym planie gospodarczo — finansowym Spétdzielni.

5. Rozliczenie kosztéw eksploatacji mediéw poszczegolnych lokali oraz sposéb
ustalania oplat okresla Regulamin rozliczania i wnoszenia zaliczek za
dostawy medioéw i uslug.

6. Zasady ustalania oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

Pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa sig¢ poprzez:

- wnoszenie oplat przez wszystkich uzytkownikéw lokali,

- uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej,

- osiagniety wynik finansowy (nadwyzka przychodéw nad kosztami) z wiasnej dzialalno$ci gospodarczej

(dotyczy tylko cztonkéw spoidzielni), wedlug uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Obowiazki pokrycia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone sa w art.4 ust.1 214 uosmi
dotycza:

- cztonk6w spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokal,

- 0s6b niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

- cztonkdw spoldzielni bedacych wiascicielami lokali,

- wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni.

Obowiazki pokrycia kosztéw eksploatacji cztonkéw spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze prawa do

lokali mieszkalnych i uzytkowych, na pokrycie kosztéw zwiazanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

- kosztéw zwiazanych z dzialalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturalna, prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

- remontami spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez skladnik optaty eksploatacyjnej — odpis na
fundusz remontowy.

Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji 0s6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja

spéldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, na pokrycie kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie spoldzielni,

- remontami spoldzielczych zasob6w mieszkaniowych poprzez sktadnik optaty eksploatacyjnej — odpis na

fundusz remontowy.

Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji cztonkéw spoldzielni bedacych whascicielami lokali, na pokrycie

kosztéw zawigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni,

- kosztéw zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowa i kulturalna, prowadzona przez spétdzielnig, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
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- remontami spoldzielczych zasobow mieszkaniowych poprzez skladnik optaty eksploatacyjnej — odpis na
fundusz remontowy.

Obowigzki pokrywania kosztow eksploatacji wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni, na pokrycie

kosztow zwiazanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okrelonych budynkach lub osiedlu,

- remontami spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez skladnik oplaty eksploatacyjnej — odpis na

fundusz remontowy.

Obowiazek pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje takze:

- najemcéw lokali mieszkalnych,

- 050b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

7. Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego

7.1 Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spoldzielni,
wlascicieli lokali niebedacych czlonkami spotdzielni. oraz os6b nie bedacych.czionkami spétdzielni, ktérym
przystuguja wiasnosciowe prawa do lokali (art.6 ust.3 usm)

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy poszczegdlnych oznaczonych nieruchomosci.

Mienie spétdzielni zgodnie z zapisem w art.40 usm, stanowia:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spéldzielni¢ dziatalnos$ci wytwoérczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spolecznej, os$wiatowej i kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane
budynkami i innymi urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, =z
zastrzezeniem art.49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomogci niezabudowane.

Remonty lokali uzytkowych nie finansowanych wktadami budowlanymi oraz innych obiektéw i budynkéw nie
zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowane sa bezposrednio w cigzar kosztow
eksploatacji tych nieruchomosci.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci uznawany jest:

- odpisami w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- nadwyzka bilansowa na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosei finansuje remonty oznaczonych nieruchomosci oraz
innych nieruchomosci, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkaficow danej nieruchomosci.
Fundusz remontowy mienia spoldzielni uznawany jest:

- nadwyzka bilansowa na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Fundusz remontowy mienia spétdzielni finansuje remonty majatku Spétdzielni, ktéry nie wchodzi w sklad
oznaczonych nieruchomosci.

7.2 Wykorzystanie funduszu remontowego w Spéldzielni

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontu, do ktérych zobowiazana jest
Spéldzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym. .

Remontem jest wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie
wyrobdw budowlach innych niz uzyto w stanie pierwotnym (art.3 pkt.8 — Prawo budowlane).
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Spoétdzielnia wykonuje planowane remonty, ktére wymagaja akceptacji Rad Nieruchomosci i Walnego
Zgromadzenia oraz nieplanowane remonty, ktore dotycza wylacznie remontéw wynikajacych z przegladow
rocznych i okresowych lub zgloszonych awarii.

Zasoby mieszkaniowe obejmuja: budynki, lokale, czgsci wspolne nieruchomosci, budowle, urzadzenia
infrastruktury, obiekty dzialalnosci kulturalnej i oswiatowej, ktore zostaty sfinansowane funduszami:
udziatowym, zasobow mieszkaniowych, wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Czesci wspélne nieruchomosci stanowi grunt oraz wszystkie czgsci budynku lub budynkéw wraz z
urzadzeniami, ktére nie stuza wyltacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu.

Stanowia je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia pralni, suszarni, pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i
kominowe, drzwi wejciowe do budynku, okna klatek schodowych, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacje wodno — kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne sieci i urzadzenia
usytuowane w obrebie nieruchomosci.

Mienie wspélne stanowia nieruchomosci stanowiace mienie spoldzielni, przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkale w okre$lonych budynkach lub osiedlach: drogi, chodniki, place, parkingi,
piaskownice, hustawki, tawki, pergole $mietnikowe, urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli.

Mienie ogdlne spoidzielni stanowia nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spéldzielnig dziatalnosci
administracyjnej, kulturalnej i innej, zwiazanej z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

7.3 Ewidencja funduszu remontowego nieruchomosci

Ewidencja wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrgbnie dla kazdej nieruchomodci,
w mysl art.6 ust.1 ustawy o rachunkowosci — wedtug zasady memoriatu.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny rzeczowy plan remontu
poszczegblnych nieruchomoscei.

Uznanie funduszu remontowego odbywa sie na podstawie polecenia ksiggowania ,,PK”.

Obciazenie funduszu remontowego odbywa sie na podstawie faktur wykonawc6w prac remontowych dla
nieruchomosci, ktorej remont dotyczy.

Naliczenie oplaty na fundusz remontowy, ktory jest odrebnym skiadnikiem kosztéw eksploatacji,
ewidencjonuje sig, jako ,,przychody na pokrycie odpisu na fundusz remontowy”, odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

7.4 Ewidencja funduszu remontowego mienia Spéldzielni

Ewidencja wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego mienia spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania w okre§lonych budynkach, prowadzona jest tacznie dla catego mienia.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy mienia spétdzielni uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o rzeczowy
plan remontéw mienia odrgbnie dla:

- mienia spétdzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania poszczegdlnych nieruchomoscei,

- mienia og6lnego spotdzielni.

Obciazenie funduszu remontowego mienia sp6idzielni odbywa sig na podstawie faktur wykonawcdw prac
remontowych dotyczacych.

8.0 Podzial kosztéw dzialalnoSci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j
Spoldzielni nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych — dotyczy wylacznie czlonkéw spoldzielni (art.4 ust.5
usm.).
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