Regulamin
Windykacji wierzytelnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Redzie

§1

Regulamin okresla sposob postgpowania prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwowania
wierzytelno$ci Spotdzielni od dtuznikdw.

§2

1. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczeg6lnosci do wierzytelnosei
powstatych z tytutu:

1) optat naleznych od czlonkéw Spoéldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach Spoétdzielni, zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem lokali mieszkalnych — zgodnie z § 85 Statutu;

2) oplat naleznych od cztonkdéw Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu —
zgodnie z § 85 Statutu;

3) opfat naleznych od najemcéw (dzierzawcow) uzytkujacych lokale w zwigzku z
prowadzona w nich dziatalno$cig gospodarcza;

4) optlat naleznych od najemcéw lokali mieszkalnych wynajetych od Spétdzielni;

5) oplat naleznych od czlonkow Spoéldzielni oraz os6b niebedacych czlonkami
Spotdzielni, ktéorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych — zgodnie z § 85 Statutu;

6) oplat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego uzytkowania przez
cztonkdéw Spoltdzielni oraz pozostatych uzytkownikéw mienia Spétdzielni.

2. Za opftaty, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 1), 2) i 5) solidarnie z cztonkami Spétdzielni
wilascicielami lokali bedacy cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust 2, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§3
1. TIlekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) wierzytelnoSci — rozumie si¢ przez to wymagalng kwote wynikajacg z
obowiazujacych w tym zakresie przepisOw ustanowionych przez statutowe organy
Spoldzielni, przy czym w przypadku zaleglosci, tj. naleznosci nieoptaconych w
terminie platnosci, do wierzytelno$ci zalicza si¢ odsetki za zwloke oraz koszty
sadowe i egzekucyjne a takze koszty wezwan i wszystkich pism wystanych do
dtuznikéw,



2) diuzniku — rozumie si¢ przez to osobg/podmiot, ktéry posiada wymagalng przez
Spéldzielnie wierzytelno$é wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowigzan
wobec Spétdzielni,

3) odroczeniu terminu platnosci — rozumie si¢ decyzje o zgodzie na przesunigcie
terminu zaplaty nalezno$ci na wniosek zlozony przed uplywem obowiazujgcego
terminu jej zaplaty,

4) odroczeniu terminu zaplaty zaleglosci — rozumie si¢ decyzje o zgodzie na
przesuniecie terminu zaplaty naleznosci (raty) na wniosek zlozony po uplywie
obowiazujacego terminu jej zaplaty.

§4
Czynnosci windykacyjne bedace przedmiotem m.in. Regulaminu w zakresie wierzytelnosci
dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych prowadzone sa przez pracownika ds.

windykacji, kancelari¢ prawna lub inng osobg wyznaczona przez Zarzad Spétdzielni.

§5

1. Powstanie zalegtosci w zaplacie czynszu uprawnia Spétdzielni¢ do wystania dhuznikowi
wezwania do zaplaty. Wezwanie wrzucane jest do skrzynki listowej dfuznika. W
wezwaniu okresla sie termin 7 — dniowy do zaptaty zaleglosci wraz z naleznymi
odsetkami za zwtoke.

2. W przypadku zdeklarowania, na skutek ww. wezwania do zaptaty, dobrowolnych sptat
przez dhiznika, przedstawiciel Spoldzielni spisuje notatke, zawierajaca terminy i
wielkosci sptat zalegloéci oraz uznanie diugu przez dtuznika. Notatke podpisuje
przedstawiciel Spéidzielni i dtuznik. Terminowa splata zadeklarowanych rat konczy
proces windykacji. Wzér notatki stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

3. Gdy dtuznik nie splaci zaleglosci w okreslonych w ust. 1 terminach, a takze w kazdym
innym przypadku, gdy zaleglo$¢ przekroczy wysoko$¢ czynszu za dwa ostatnie
miesiace, do dhuznika wysylane jest wezwanie ostateczne do zaptaty. W wezwaniu
ostatecznym okre$la si¢ 7 — dniowy termin do zaplaty zaleglosci wraz z naleznymi
odsetkami za zwloke. Wezwanie wysytane jest listem poleconym i w przypadku, gdy
korespondencja nie jest odbierana, dwukrotne awizowanie przesytki przez dorgczyciela
uznaje si¢ za skuteczne doreczenie wezwania.

4. W przypadku, gdy zalegto$¢ przekracza dwukrotno$é czynszu Spoétdzielnia, na wniosek
Dtuznika, moze podpisaé z nim ugode wedlug wzoru stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszego regulaminu. Czas splaty zaleglosci nie powinien przekroczy¢ okresu szesciu
miesigcy. O przedtuzenia czasu splaty zaleglosci powyzej szesciu miesigcy moze
zdecydowaé¢ Zarzad Spoldzielni, a powyzej dwunastu miesigcy Rada Nadzorcza
Spéldzielni. Terminowa splata zadeklarowanych rat konczy proces windykacji. W
przypadku za$, gdy dtuznik nie wywiazuje si¢ z zobowiazan wynikajacych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spétdzielnia, proces windykacji jest kontynuowany, a decyzje
co do sposobu egzekwowania splaty zadtuzenia podejmuje kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni.

5. W kazdym przypadku, gdy:
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- dtuznik nie sptaci zaleglosci w terminach okreslonych w ust. 2,3,4,- zalegto$¢ czynszu
przekroczy trzy miesigce i w ocenie Zarzadu Spoéldzielni sytuacja dluznika nie daje
gwarancji splaty zadtuzenia i jednoczesnie terminowej ptatnosci biezacego czynszu,
Spoétdzielnia kieruje sprawe do sadu w postgpowaniu uproszczonym, celem uzyskania
nakazu zaptaty bez uprzedniego wysylania kolejnych wezwan.

Spoétdzielnia moze ponadto skierowaé sprawe do sadu celem uzyskania nakazu zaptaty z
pominigciem wysytania do dluznika wezwan do zaptaty, zgodnie z ust. 1 i 3, w
przypadku, gdy w stosunku do danego dtuznika toczy sie juz postgpowanie sadowe lub
egzekucyjne w zwigzku z nieuiszczaniem przez niego czynszu.

Po uzyskaniu nakazu zaplaty i klauzuli wykonalnoéci Spétdzielnia w pierwszej
kolejnosci sktada wniosek do komornika o wszczecie egzekucji. O ile wysoko$é
wierzytelnosci oraz inne okolicznosci to uzasadniaja, jako sposob egzekucji Spoétdzielnia
wskazuje egzekucje z nieruchomosci — mieszkania, lub sklada wniosek do sadu
wieczysto ksiggowego o zatozenie hipoteki przymusowej. W przypadku braku ksiegi
wieczystej dla zadtuzonego lokalu Spétdzielnia moze ztozy¢ wniosek o zatozenie ksiggi
wieczystej.. ’ '
Wszystkie koszty zwigzane z dochodzeniem roszczen, a w szczegdlnosci zatozeniem
ksiegi wieczystej, hipoteki przymusowej, a takze kosztow poniesionych na
wyegzekwowanie naleznosci ponosi dtuznik. Kazdy poniesiony koszt doliczany jest do
zobowigzania dtuznika.

Do windykacji zalegtosci z lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy
niniejszego dziahu.

W sytuacjach szczegblnie uzasadnionych, Zarzad moze podjaé decyzje o dochodzeniu
naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych w trybie indywidualnym w szczegolnosci z
pominieciem termindéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

§6

Postepowanie w zakresie dochodzenia odsetek:

Po podpisaniu ugody opisanej w zal. Nr 2 lub notatki stanowiacej zat. Nr 1 do
niniejszego regulaminu nastgpuje zawieszenie naliczania dalszych odsetek przez caty
okres terminowej sptaty zadtuzenia.

Niewywiazanie si¢ z zawartej ugody lub warunkéw opisanych w notatce przez dtuznika
powoduje anulowanie zawieszenia oraz automatyczne naliczenie odsetek za caly okres
op6znienia.

Zarzad Spoétdzielni moze podjaé¢ decyzje o umorzeniu odsetek o ktérych mowa w ust. 1
niniejszego § do 100 % wysokosci ich naliczenia pod warunkiem dotrzymania przez
dtuznika wszystkich warunkéw ugody.

Umorzenie nastgpuje w formie zmniejszenia wielkosci ostatniej raty lub konicowych rat
zadtuzenia.

W wyjatkowych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad po zasiggnigciu opinii
Rady Nadzorczej moze podjaé decyzje o nadzwyczajnym umorzeniu czescei lub catosci
odsetek naleznych od zaleglosci gtéwnej naliczonych na dzien podpisania ugody/notatki.
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§7
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do naleznosci, ktore sg wymagalne w dniu
jego wprowadzenia.

§8
Regulamin w brzmieniu nadanym niniejszym dokumentem wchodzi w zycie z dniem 01 lutego
2015 roku. Regulamin zostaje opublikowany na stronie internetowej oraz bedzie do wgladu w
siedzibie Spoldzielni.

Zalgcznik nr 1 do regulaminu windykacji nalezno$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie.

Notatka
Spisana W dniu .......co.vueeeneniiiiiii w zwigzku z zadluzeniem
Pana/Pani ......cooevveriiiiiie e
ZAML UL ot e
WYNOSZ4Cym Na dZIeM ....vevvneveininineiiinininenennn KWote oo
W tym : nalezno$¢ Gltowna ....... , odsetki............ , koszty pozostale............

1. Ustalono, ze w/w sptaci zadtuzenie w ratach w nastgpujacy sposob:

......................................................................................................

2. Zgodnie z Regulaminem windykacji naleznosci SM w Redzie umorzenie odsetek
naliczonych po dniu podpisania niniejszej notatki moze nastapi¢ pod warunkiem
terminowej splaty zadtuzenia w ratach i kwotach okreslonych w pkt. 1 poprzez
zmniejszenie wysokosci ostatniej raty. Diuznik o$wiadcza, ze znana jest mu tres¢
przedmiotowego Regulaminu i uznaje zadluzenie jak wyzej wraz z odsetkami w
wysokosci okreslonej powyzej i zobowigzuje si¢ je splaci¢ w terminie okreslonym w pkt.
1.

3. Niewywigzanie sie z warunkéw okre§lonych w pkt. 1 przez dluznika powoduje

automatyczne naliczenie odsetek za caly okres opdznienia.

Przedstawiciel Spotdzielni Dhluznik



Zalacznik nr 2 do regulaminu windykacji naleznoS$ci
Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie.

Ugoda

zawarta W dniu ..., pomigdzy:
Panem/Panig .........ocooiiiiiiii

ZAML. Ul oo

zwanyn/q dalej: Dluznikiem

d,

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Redzie, ul. Lakowa 29a, Reda, wpisang w Krajowym Rejestrze
Gospodarczym w Sadzie Rejonowym Gdanisk-Ponoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000333978, nr REGON: 220863618

reprezentowang przez:
L — Prezesa Zarzadu

2 — Cztonka Zarzadu

zwang dalej: Spéldzielnig

§1
Strony zgodnie potwierdzaja, ze zadtuzenie Dhluznika wobec Spoldzielni wynosi na dzien
zawarcia niniejszej ugody : ......... ZE (STOWNIE: .o /100) w
tym: naleznos$¢ glowna: ............. zh (stownie: ..o e /100) oraz
odsetki za opdZnienie wraz z kosztami postgpowania sgdowego i egzekucyjnego: .............. zt
(STOWNIE! .o e /100).

§ 2

Dluznik o$wiadcza, Zze uznaje zadtuzenie okreslone w § 1 wraz z odsetkami i kosztami
postepowania egzekucyjnego.

§3

1.Dluznik zobowigzuje si¢ splaci¢ zadtuzenie okreslone w § 1, w nastepujacych terminach i
wysokosciach:

.....................................................

........................................

........................................



2. Spoldzielnia zawiesza naliczanie dalszych odsetek od zadluzenia przez caly okres
terminowej splaty zadluzenia.

3. Poza wplatami wskazanymi w ust. 1 niniejszego paragrafu, Diuznik zobowiazuje si¢ do
terminowego wnoszenia biezgcych optat czynszowych, nie pdzniej niz do 15 dnia danego
miesigca, co stanowi warunek zgody Spotdzielni na zawarcie niniejszej ugody.

4. W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminach lub wysokosciach okreslonych w ust. 1,
badZ niewywigzywania sie z obowigzku wptat biezacych optat czynszowych:

- calo$¢ zadluzenia staje sie natychmiast wymagalna, co oznacza, ze Spotdzielnia uprawniona
jest do dochodzenia catosci zadtuzenia okreslonego w § 1 (w tym réwniez do dochodzenia
catosci naliczonych od zadluzenia odsetek i kosztéw postepowania egzekucyjnego oraz odsetek
naliczonych réwniez po zawarciu niniejszej ugody)

- nastepuje anulowanie zawieszenia naliczania odsetek co oznacza, ze Spétdzielnia uprawniona
jest do naliczania dalszych odsetek za opdznienie za caly okres opdZnienia.

5. Spétdzielnia udzieli Dtuznikowi ulgi poprzez umorzenie odsetek, o ktérych mowa w ust. 2
powyzej w wysokosci zgodniej z regulaminem naliczonych po dniu podpisania niniejszej
ugody. Umorzenie odsetek nastapi pod warunkiem terminowej sptaty zadtuzenia w wysokosci i
terminach okreslonych w ust. 1. Umorzenie odsetek nastapi poprzez zmniejszenie wysokosci
ostatniej raty zadtuzenia.

6. Strony zgadzaja sie, ze w przypadku okreslonym w ust. 4, Spétdzielnia nie bedzie dodatkowo
wzywaé Dhuznika do zaptaty 1 skieruje sprawe bezposrednio na droge postgpowania sgdowego
lub egzekucyjnego.

§ 4

Niniejsza ugoda zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Spoétdzielnia Dtuznik
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