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1.Postanowienia ogdine

&1.Zapisy ninigjszego regulaminu stosuje sie do wszystkich uzytkownikow lokali
pozostajgcych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej,bez wzgledu na posiadany tytut prawny
do lokalu,jak réwniez do 0sob nie bedgcych cztonkami spotdzielni ,a posiadajacych tytut
prawny do lokalu w zasobach spoétdzielni i pozostajgcych pod jej administracjg.Dotyczy on
rowniez osob wynajmujacych lokale od spoidzielni lub oséb posiadajgcych tytut prawny do
lokalu.

&2.p1.Spoéidzielnia zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz o ktérych
mowa w &1

p2. Wszyscy uzytkownicy zobowigzani sg szanowac i chronic mienie,o ktérym mowa w p.1
oraz dbac o jego estetyke

p3.Nie przestrzeganie postanowien regulaminu moze byc podstawg do wystapienia przez
Zarzad do Rady nadzorczej o pozbawienie praw czionkowskich,do rozwigza

nia umowy najmu,a takze z wnioskiem o sprzedaz prawa do lokalu na licytacji,badz nakaz
sprzedazy mieszkania pozostajapego w zasobach spotdzieini bez wzgledu na status prawny
posiadania lokalu(dotyczy réwniez osob nie bedgcych czionkami spoétdzielni a p031adajqcych
tytut prawny do lokalu w zasobach spotdzielni)

p4.Naruszenia regulaminu mogg byc egzekwowane na drodze postepowania cywilnego
fub karnego.

&3.p1.Nalezgce do Spotdzielni tereny zielone,place zabaw,drogi i sciezki wewnetrzne,a takze
znajdujgce sie na tych terenach urzgdzenia-jako dobro wspolne wszystkich - uzytkownikow-
pozostaje pod wspoing opieka i powinny byc,uzytkowane z troskg o zachewanie ich
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nalezytego stanu.

p2.Zacheca sie mieszkancow,aby utrzymywali i pielegnowali kwietniki na swoich
balkonach,a takze -w uzgodnieniu z Zarzgdem-zakiadali ogrodki kwiatowe przed wiasnymi
oknami i balkonami.

p3.Ruch pojazdoéw kotowych,samochodowych,motocykli i motoroweréw po chodnikach
wewnatrz osiedla jest zabroniony z wyjatkiem ciggéw pieszo-jezdnych.

p4.Zabronione jest parkowanie pojazdow w sposob utrudniajacy wjazd i wyjazd oraz
zastawianie altanek $mietnikowych,dojsc do budynkéw oraz w miejscach do tego nie
przeznaczonych( trawniki,chodniki,place zabaw)

p5.Zabronione sg chatadliwe naprawy pojazdéw oraz ich mycie na terenie spoidzielni.

p6.Zabronione jest grillowanie(z wyjgtkiem grilli elektrycznych) na balkonach i terenach
wokot budynkow.

p7.Na terenie spotdzielni psy mogg byc wyprowadzane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.Nie dozwolone jest wyprowadzanie zwierzat na place zabaw oraz na trawniki
przyblokowe.Nie dozwolone jest wypuszczanie zwierzat bez opieki i dozoru.Psy ras
kwalifikowanych jako grozne muszg byc na uwiezi i w kagancu.

p8.Zabrania sie wyrzucania przez okna i balkony resztek jedzenia,odpadkéw ,$mieci oraz
ich wymiatania na zewnatrz balkonow.

p9.Karmienie zwierzat bezdomnych oraz ptakéw nalezy czynic we wiasnym zakresie,w
sposob nie uragajacy estetyce otoczenia.

p10.Zabrania sie sktadowania i przechowywania w pomieszczeniach przynaleznych do
lokali rzeczy i przedmiotow tatwopalnych,psujacuch sie i toksycznych oraz uzywania w tych
pomieszczeniach otwartego ognia.

p11.Zabrania sie skladowania jakichkolwiek przedmiotow w czesciach budynku
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania a w szczegolnosci w korytarzach piwnic,klatkach
schodowych i wiatach wejéciowych.

p12.Zabrania sie uzytkowania pralni ,suszarni,wozkarni i rowerowni w celach innych niz
stanowi ich przeznaczenie.

p13.Nie zastosowanie sie do p10-12 spowoduje usunigcie zalegajacych rzeczy na koszt
0s6b wykorzystujgcych w/w pomieszczenia niezgodnie z przeznaczeniem.

p14.Zabrania sie uzyczania lokali piwnicznych
(piwnica,wozkarnia, rowerownia, pralnia,suszarnia)osobom nie zamieszkujgcym budynku,w
ktorym owe lokale sg wykorzystywane w innych celach niz ich przeznaczenie

p15.Zabrania sie urzadzania w piwnicach i klatkach schodowych oraz wiatach wejsciowych
zebran i zgromadzen oraz imprezowania bez zgody i wiedzy spotdzielni.

p16.Zabrania sie spozywania alkoholu i palenia papieroséw na terenie czesci wspoélnych
budynku(piwnice, klatki schodowe,wiaty wejsciowe)

p.17. Na otwartym terenie spotdzielni obowigzuje zakaz spozywania napojow
alkoholowych.

p18.Na terenie otwartym spoétdzielni obowigzuje zakaz handlu bez zgody Zarzadu .

p19.Zabrania sie suszenia bielizny i innych rzeczy powyzej barierki balkonowej z uwagi na
estetyke wygladu osiedla.

p20.Zabrania sie gromadzenia na balkonach zbednych przedmiotéw powodujacych jego
zagracenie i nieestetyczny wyglad.

p21.Po zmroku przebywanie na otwartym terenie dzieci bez opieki dorostych jest
niewskazane i rodzice (opiekunowie)czynigc to,czynig na wiasng odpowiedzialnosc.

p22.Zabrania sie awantur,libacji,gtosnych zachowan na terenie spotdzielni w godz22-6
majac ha uwadze cisze nocng i prawo wszystkich do wypoczynku.

2.Uzywanie lokali mieszkalnych
B

Uzytkownicy lokali sq obowigzani:

p1.Uzywac lokale w sposob nie powodujacy jego dewastacji ani ucigzliwosci dla
wspotmieszkancow.

p2.Utrzymywac czystosc w lokalu i jego otoczeniu.

p3.Przestrzegac zasad wspbtzycia spotecznego.

pd.Utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,przestrzegac regulaminu porzgdku
domowego, korzystac ziokalu w sposob nieutrudniajacy korzystania przez innych
wspotuzytkownikow oraz wspoidziatac ze spotdzielnig | mieszkancami w ochronie wspolnego
dobra ,cigzy i porzadku.

p5:Na zadanie Zarzadu uzytkownik lokalu jest obowigzany zezwalac na wstep do
lokalu,ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia remontu,konserwacji,usuniecia awarii w
nieruchomoséci wspolinej,a takze w celu wyposazenia budynku,jego czesci lub innych lokali w



dodatkowe instalacje i wykonania niezbednych odczytow z pomiernikow mediéw.

p6.Lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi sg przeznaczone do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

p7.Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci wymaga zgody Zarzadu udzielonej na
pismie

p8.W przypadku wynajecia lokalu mieszkalnego lub jego czesci,gdy za dany lokal sg
wnoszone optaty w wysokoéci zaleznej od liczby 0séb zamieszkatych lokal,wynajmujacy jest
obowigzany poinformowac Zarzad o liczbie oséb,jakie bedg uzytkowac lokal.

&5

p1.Uzytkownik moze na wiasny koszt i ryzyko wyposazyc lokal ponadstandart.

p2.Dodatkowe wyposazenie nie moze naryszac przepisow
budowlanych,przeciwpozarowych,badz utrudniac dostepu do urzgdzen technicznych(przewody
elektryczne, wentylacyjne,rury gazowe,wodociggowe i centralnego ogrzewania)

p3.Zmiany i przerdbki lokalu mieszkalnego lub uzytkowego i pomieszczen przynaleznych
do tych lokali(piwnice schowki,garaze,pracownie) a takze zatozenie dodatkowych instalacji
elektrycznych,gazowych,wentylacyjnych,hydraulicznych,sanitarnych,wymiana
kaloryferéw,burzenie $cian,zabudowy balkonéw wymagajg potwierdzenia specjalisty o ich
zgodnosci z normami i pisemnej zgody Zarzadu.

p4.W przypadku naruszenia postanowien pkt 2i3 Zarzad wezwie uzytkownika lokalu do
zapewnienia stanu zgodnego z w/w na koszt uzytkownika dokonujacego powyzsze.

p5.W przypadku ,gdy uzytkownik nie wykona wezwania,o ktorym mowa w p4.Zarzad
podejmie dziatania przewidziane prawem.

&6

p1.UZytkownicy powinni szanowac urzgdzenia wspolne(oswietlenie klatek,piwnic,wiat
wejsciowych.O uszkodzeniach lub wadliwym dziataniu tych urzgdzen uzytkownicy powinni
niezwitocznie zawiadomic administracje spotdzielni.

p2.Pomieszczenia wspolne powinny byc uzytkowane zgodnie z ich
przeznaczeniem.Obowigzuje w hich zakaz palenia i spozywania napojow alkoholowych.

p3.Trzepanie dywanow,chodnikoéw nalezy wykonywac wytacznie w miejscach do tego
przeznaczonych {j.trzepaki w godz 8-20.

p4.Umieszczanie na nieruchomosciach stanowigcych mienie spoétdzielni reklam,szyldow i
napisow jest mozliwe pouzyskaniu zgody Zarzadu i uiszczeni odpowiedniej optaty.

3.0bowiazki Spotdzielni

&7Do obowigzkdw spotdzielni w zakresie utrzymania zasobdw mieszkaniowych i lokali
uzytkowych nalezy;

p1.Naprawa lub wymiana;

a.elementéw zewnetrznych budynku;

-pokryc dachowych

-obrébek blacharskich

-ptyt balkonowych,$cian bocznych balkonowych(loggia),tynkéw,$cian,schodéw drzwi i okien
na klatkach schodowych i w korytarzach piwnic.

-instalacji odgromowej.

b.elementéw wewnetrznych budynku;

-§cian,tynkéw schodow i posadzek w korytarzach piwnicznych

-wewnetrznych klatek schodowych,suszarni,pralni wézkarni,rowerowni i pomieszczen
wspolnych

-instalacji cieplej i zimnej wody w lokalach do zaworéw odcinajgcych

-piondéw i poziomow Kanalizacyjnych,instalacji c.o.

-instalagji elektrycznej do indywidualnych zabezpieczen w lokalu.

-instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego w lokalu.

p2-Malowanie klatek schodowych,okien i drzwi do klatki i innych pomieszczer wspolnych a
takze poreczy,balustrad w klatce schodowej.

p3.Konserwacja terendw zielonych oraz naprawa urzgdzen sie tam znajdujgcych
tj.tawki,przyrzady na placach zabaw,elementy dekoracyjne oraz kwietniki.

p4.Utrzymanie czystosci w $mietnikach,placach zabaw i trawnikach wokét budynkow.

p5.Wywbz smieci oraz zabudowa $mietnikéw altankami lub krzewami.

p6.Dezynsekcja i deratyzacja pomieszczen wspodlnych
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p6.Konserwacja i naprawa domofonow.

4.0bowiazki uzytkownika lokalu

&8Uzytkownik obowigzany jest do:

p1.Powiadamiania administracje spotdzielni o wadliwym dziataniu wszelkich urzadzen
technicznych,zakiocaniu,ciszy nocnej,aktach wandalizmu i wszelkich czynach naruszajgcych
przepisy regulaminu porzadku domowego.

p2.Udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia remontéw,koserwaciji

p3.Udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i innych zwigzanych z bezpieczenstwem ogdiu jak rowniez w celu dokonania
odczytéw z urzadzen pomiarowych.

p4.W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody uzytkownik jest
zobowigzany;

a.niezwiocznie udostepnic lokal celem jej usuniecia.Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu ,przedstawiciel spotdzielni ma prawo wejsc do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji lub Stazy miejskiej-takze przy ich udziale.

b.jezeli otwarcie lokalu nastgpito j.w.przedstawiciel spotdzielni jest zobowigzany
zabezpieczyc lokal do czasu przybycia uzytkownika,z czynnosci sporzadza sie protokot.

p5.Informowania na pismie spotdzielni o zmianie ilosci osob zamieszkujgcych lokal.

p6.Usuwania nieprawidtowosci wynikajacych z ustawowych kontroli stanu technicznego
urzadzen i lokalu w terminie uzgodnionym w trakcie przeprowadzanej kontroli.

p7.Korzystania z pomieszczen wspoinych(piwnice, pralnie,suszarnie itp)zgodnie z ich
przeznaczeniem.Zabrania sig tam palenia papierosow i picia alkoholu.

p8.Uzytkownik jest odpowiedzialny za czyny poniesine przez cztonkow swojej rodziny
wspolnie zamieszkujacych.Dotyczy to zniszczen,aktow wandalizmu i chuliganstwa.

p9.Uzytkownik lokalu odpowiada za zachowania swoich gosci zapraszanych i
przebywajacych w obrebie czesci wspolnych wszystkich uzytkownikow(klatki schodowe, wiaty
wejsciowe i piwnice)

p10.Mieszkaricy nie powinni zaktocac spokoju innych mieszkancow bez wzgledu na pore,a
zwiaszcza w czasie ciszy nocnej ktdra obowigzuje w godz.22 do 6.

p11.Remonty mieszkan,naprawy i czynnosci szczegolnie ucigzliwe mogg odbywac sie w
godz.8 do 20,majgc na uwadze mate dzieci,osoby chore i starsze,ktorych prawo do ciszy i
spokoju jest niekwestionowane. |

p12.W czasie ciszy nocnej niedopuszczalne jest glosne zachowanie,sprzatanie oraz
wszelkie czynnoéci zaktocajace sen i wypoczynek! Nalezy sciszac odbiorniki,rozmowy oraz
ograniczac zachowania wspoimieszkancow w tej mierze.

p13.0dstepstwa oa p11-13 sg mozliwe w szczegolnych przypadkach,po uprzednim
poinformowaniu sasiadow i uzyskaniu zgody wigkszosci z nich.

p14.Jezeli uzytkownik lokalu i osoby z nim zamieszkale wykraczaja w sposob razacy lub
uprczywy przeciwko zasadom uzytkowania lokali i porzadku domowego albo swoim
zachowaniem wywolujg zgorszenie u innych mieszkancow lub utrudniajg im korzystanie z
lokali Spétdzielnia ma prawo wystapic na droge postepowania statutowego,prawa
spotdzielczego lub prawa karnego.Za akty wandalizmu niszczenia mienia wspélnego
Spoidzielnia ma prawo wystapic w stosunku do tych 0s6b z roszczeniem ozwrot poniesionych
strat{ub+kosztow naprawy lub wymiany,niezaleznie od mozliwosci zastosowania sankcji
przewidzianych statutem,prawem spoétdzielczym i cywilno-karnym.

p15.Sp6idzielnia ma prawo do kierowania odpowiednich wnioskow i pozwow do organow
wiadzy(Policja,prokuratura,sady)

p16.Niestosowanie sie do postanowien statutu i regulaminu,ktore powoduje poniesienie
przez Spoéidzielnie dodatkowych kosztéw obcigza uzytkownika lokalu.

p17.Regulamin obowigzuje wszystkich mieszkafncow bez wzgledu na ststus prawny
posiadarnego Jokalu(spotdzielczy-lokatorski,wtasnosciowy,odrgbna wiasnoéc)jak rowniez
obowiazujé uzytkownikéw odnajmujgcych lokal od wiasciciela i osoby nie bedace cztonkami
spotdzieini a posiadajace prawo do lokalu w jej zasobach i pod jej administracia.

p18.Rada Nadzorcza dopuszcza mozliwosc wprowadzenia kar regulaminowych po

uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia.



