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Zalgeznik do Uchwaly nr 1/2019
Rady Nadzorczej SMw Redzie

z dnia 13 maja 2019 r.

REGULAMIN

uzytkowania lokali i porzadku domowego
w Spoéldzielni Mieszkaniowe] w Redzie.



I. PODSTAWA PRAWNA

§1

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tj.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1285 z pdzn. zm.),

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. — o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2018 1., poz. 845

z pbzn. zm.);

3. Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie (przyjety Uchwalg Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr
2/2018 z dnia 19 marca 2018 1.);

4. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1984 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1025 z pézn. zm.),

5. Ustawy z dnia 20 maja 1971 r. — Kodeks wykroczen (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 618 z p6zn. zm.);

6. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.);

7. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. 22018 r., poz. 1234 p6zn. zm.);

8. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (Dz. U. z 2012 1., po7
1407 z pézn. zm.);

9. Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. — o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1000 z p6zn. zm.);
10. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j.: Dz. U. z 2018 1., poz. 716 Z pézn. zm.);

11. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 stycznia 2019 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych 1 terenow
(Dz. U. 22019 1., poz. 67);

12. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 listopada 2009 r. zmieniajgce rozporzgdzenie

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 2009 r., Nr 205, poz.
1584);

13. Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. — o dowodach osobistych (t.j.: Dz. U. z2019 r., poz. 653 z p6zn. zm.),
14. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (t.j.: Dz. U. z 2019 r., poz. 122 z pézn. zm.);

15. Obowigzujacych na terenie Gminy Miasta Reda przepiséw prawa miejscowego.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Ilekroé w regulaminie mowa o:
1. Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnig Mieszkaniow*; w Redzie;
2. Osiedlu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar skladajgcy si¢ z nieruchomosci stanoww}cych mienie
Spotdzielni tworzgce zasoby SM w Redzie; :
3. Mieniu Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ zasoby, ktorych wiascicielem lub wspolwlasmmelem
a takze uzytkownikiem wieczystym gruntu jest Spéldzielnia, w zakresie, w jakim nie narusza to
przyshugujacej czlonkom i wiascicielom lokali niebedgcym czionkami Spéldzielni odrgbnej wiasnosci lokali
lub praw z nig zwigzanych;
W szczegblnosci mienie Spotdzielni stanowig:

a) nieruchomogci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale polozone

w budynkach, shuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej, handlowej, uslugowej i innej

okreslonej w statucie,
b) nieruchomosci zabudowane u1zqdzen1am1 infrastruktury technicznej oraz u1zqdzema i sieci technicznego
uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,
¢) nieruchomosci niezabudowane;
4. Nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany bgdz zabudowany;
5. Nieruchomosci budynkowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego
budynku;



6.Nieruchomosci lokalowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ wyodrebniong z nieruchomosci
budynkowej dla ktorej zatozono ksiege wieczysta, stanowigca lokal mieszkalny Iub uzytkowy do ktérego
uzytkownikowi przystuguje prawo odrebnej wiasnoscet;

- 7. Nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czesci budynku i1 urzadzenia, ktore nie
stuzg wylgcznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowig wspélwlasnosé wszystkich
wlascicieli. Do czgéei wspdlnej nieruchomoscei zalicza si¢ w szczegdlnodcei: pralnie, suszarnie, klatki
schodowe, pomieszczenia 1 urzgdzenia wezla cieplnego, gazowego i1 wodociggowego, wozkarnie,
rowerownie, pomieszczenia gospodarcze, $ciany nodne, fundamenty, dach, loggie, kominy, piony wodno-
kanalizacyjne, instalacje domofonows, gazowa, centralnego ogrzewania, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci — niebedgce wilasnoscig innych podmiotow;

8. Udziale w nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lgcznej powierzchni uzytkowe]
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

9. Budynku mieszkalnym (budynku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry jest trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegroéd budowlanych oraz posiada fundamenty

i dach, wykorzystywany dla celow mieszkalnych;

10. Lokalu mieszkalnym (lokalu) — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny czyli
wydzielong trwatymi $§cianami w obrebie budynku izbg, lub zespél izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych; '

11. Izbie — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie w lokalu mieszkalnym oddzielone od innych
pomieszczen stalymi $cianami, o powierzchni (podiogi) nie mniejszej niz 4,00 m2 z bezposrednim
o$wietleniem dziennym, tj. oknem lub oszklonymi drzwiami w $cianie zewnetrznej budynku; za izbe uwaza
sie zardwno pokoje, jak i kuchnie z oknem i kuchnig bez okna spelniajgce powyzsze kryteria; nie uznaje sie
za izby — bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni 1 sposob oswietlenia — przedpokoi, tazienek, ubikacji, itp.;
12. Pomieszczeniu przynaleznym do mieszkania — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie pomocnicze
lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu, np.: piwnicg, potozone w danej nieruchomoscli,
przeznaczone do wylgcznego uzytkowania przez wiasciciela okredlonej nieruchomosci lokalowej, ktére
zostalo uwzglednione w procesie wyodrebniania takiej nieruchomosci lokalowej z nieruchomosci wspolne;;
13. Oplatach za uzywanie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji
podstawowej, odpisu na fundusz remontowy i innych kosztéw okreslonych w statucie Spéldzielni np.
konserwacji domofonéw, wywozu nieczystosci, kosztow centralnego ogrzewania (c.o.) i podgrzania cieplej
wody (c.w.), kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow (z.w.), kosztow dostawy gazu, energii
elektrycznej, podatkow, optat lokalnych i ubezpieczenia mienia,

14. Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

1) wiasciciela (wspolwlascwleh) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa wlasnosel bez wzgledu
na to czy jest, lub tez nie, cztonkiem Spoétdzielni,

2) wladciciela (wspotwiasciciela) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) whasciciela (wspotwlasciciela) spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

4) najemce — osobe posiadajacg tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajacy z zawartej ze Spoldzielnig umowy
najmu; i

15. Mieszkancu lokalu — nalezy przez to rozumiec:

1) osoby wymienione w ust. 14,

2) kazdg inng osobe, ktéra swe prawa do zamieszkiwania wywodzi od os6b wymienionych w ust.14 —

w szczegdlnosci mieszkancami sg cztonkowie rodzin i inne osoby bliskie zamieszkate wspolnie

z uzytkownikami wymienionymi w ust.14,

3) osoby inne zamieszkujace w lokalu, w tym zajmujace lokal bez tytutu prawnego;

16. Zarzadzaniu nieruchomodciami — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie
czynnosci majgcych na celu w szczegélnosci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

¢) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego,
d) biezgce administrowanie nieruchomoscig,

e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢;




17. Naprawie — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé polegajacg na okresowym wykonaniu niezbednych
rob6t dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym. Zakres napraw
powinien obejmowaé w pierwszej kolejnogci roboty polegajgce na zapewnieniu bezpieczenstwa
mieszkaricom oraz roboty zabezpieczaj ace budynek i jego elementy przed niszczeniem;

18. Konserwacji — nalezy przez to rozumieé dokonywanie zabiegow majgcych na celu utrzymanie instalacj
technicznych i urzadzen sanitarnych w budynku i lokalach mieszkalnych w dobrym stanie lub uchronienje
ich przed zniszczeniem i przedwezesnym zuzyciem;

19. Remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekeie budowlanym robét
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stany pierwotnego, a niestanowigcych biezgce; konserwacji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

20. Modernizacji — nalezy przez to rozumieé trwale ulepszenie (unowoczegnienie) istniejgcego budynku lub
lokalu, przez co zwigksza sie wartos¢ uzytkowa budynku lub lokalu;

21. Przebudowie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektuy budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokogé
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw

W zakresie niewymagaj 4Cym zmiany granic pasa dro gowego; ,

22. Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumieé budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiekty budowlanego;

23. Instalacjach - nalezy przez to rozumieé instalacje rozprowadzajgcg media w lokalu mieszkalnym,

tj.: centralne ogrzewanie, wode zimng, wode cieply, gaz i energi¢ elektryczng;

24. Wnetrzu lokaly — nalezy przez to rozumieé powierzchnie lokaly wynikajacg z przydzialu lokalu Iub
umowy notarialnej z wylgczeniem loggii, wyznaczona scianami zewnetrznymi tego lokalu, Wyposazong

w stolarke okienng i drzwiows, instalacje elektryczna, teletechnicznag, wodno-kanalizacyijna, gazows,
centralnego ogrzewania, wraz z urzadzeniami sanitarnymi, gazowymi, centralnego ogrzewania oraz
podiozami betonowymi i podiogami.

§3

Regulamin:
1. Okresla zasady postgpowania Spétdzielni i uzytkownikéw w zakresie uzytkowania lokali mieszkalnych

i porzadku domowego w zasobach Spoldzielni.

2. Ma na celu zapewnienie ochrony mienia spotdzielczego, utrzymania wlasciwych warunkéw technicznych,
bezpieczenstwa, czystoscl, estetyki nieruchomosci budynkowych i ich otoczenia, oraz okresla warunki
zgodnego wspolzycia mieszkancdw.

§ 4

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia stanowia wlasnosé lub wsp6iwlasnosé Spotdzielni.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowigzek znaé zapisy niniejszego regulaminu.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz inne osoby zamieszkujace w lokalu sq zobowigzane do
przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu. Za naruszenie postanowien niniejszego regulaminu
przez osoby przebywajace w lokalu mieszkalnym (gosci) odpowiadajg bezposrednio uzytkownicy lokalu. Za
niepelnoletnie dzieci odpowiadajg rodzice lub opiekunowie. -

§5

L. Przejecie od Spétdzielni lokalu Tub pomieszczenia do uzytkowania odbywa si¢ na podstawie protokolu
zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez uzytkownika i uprawnionego przedstawiciela Spotdzielni.
2. W dniu przekazania lokalu mieszkalnego dokonywany jest odczyt poczatkowy wskazan podzielnikéw
c.o. lub cieplomierzy, wodomierzy, zimnej oraz cieplej wody, licznikdw energii elektrycznej i gazu.
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§6

1. Lokal mieszkalny, w tym takze pomieszczenie przynalezne lub gospodarcze, mogg by¢ uzywane
wylacznie w sposéb odpow1adajqcy wiasciwosciom 1 przeznaczeniu lokalu okre$lonym w umowie lub
" przydziale.

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego ma prawo do wspoétkorzystania z nieruchomosci wspélnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

3. Z zastrzezeniem postanowien § 11 ust 3 niniejszego regulaminu prowadzenie w lokalu mieszkalnym lub
pomieszczeniu przynaleznym dziatalnosci gospodarczej wymaga pisemnego zgloszenia do Spoltdzielni.

4. Zgloszenie, o ktorym mowa w ust. 3, winno zawierac:

a) informacje o rodzaju dziatalno$ci gospodarczej, jaka bytaby prowadzona w lokalu mieszkalnym,

b) okreslenie powierzchni lokalu przeznaczonej na ten cel.

5. Uzytkownik lokalu, ktéry dokonal pisemnego zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 3 uprawniony jest do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, okreslonej w zgloszeniu, jesli:

a) dzialalno$¢ ta nie spowoduje ucigzliwosci dla mieszkancow sgsiednich lokali,

b) dziatalnos¢ ta nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia,

c) dziatalno$¢ ta nie utrudni korzystania z czgsci wspdlnych danej nieruchomosci.

§7

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez uzytkownika lokalu catego lub czedci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang instalacji i elementdw
konstrukeyjnych nieruchomogei budynkowej, zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu bgdz
jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czg¢sci mialoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spétdzielni (np. liczba zamieszkalych osob), uzytkownik lokalu obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie. W razie niedopelnienia tego obowigzku

i potwierdzenia przez sgsiadow faktu zamieszkiwania niezgloszonych osdéb, Spétdzielnia naliczy oplaty od
tych 0s6b za okres faktycznego zamieszkiwania od daty wskazanej w odwiadczeniu podpisanym przez
pracownikow Spéldzielni.

§8

Zarzad powierzony*

1. Zarzgdzanie i administrowanie nieruchomosciami Wspolnyml stanowigcymi wspotwlasnosé Spoldzielni
jest wykonywane przez Spéldzielnie jako zarzad powierzony, tj. zgodnie z art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia
15.12.2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Wykonywanie zarzgdu powierzonego oznacza, iz organy Spéldzielni uprawnione sa do podejmowania
decyzji w zakresie sprawowanego zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi  wobec - wszystkich
wspolwladcicieli nieruchomodei, niezaleznie od ich cztonkostwa w Spéldzielni Mieszkaniowej w Redzie.

3. Cztonkowie spdtdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przyshugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
sq obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spbtdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

5. Czlonkowie spdldzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

6. Wiasciciele lokali niebedgcy czlonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych.
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Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosei stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat
. na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 Ustawy z dnia 15.12.2000 r.

o spéldzielniach mieszkaniowych.

7. Spoltdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomodci ewidencje i rozliczenie przychodow oraz
kosztow. Sposdb prowadzenia ewidencji i jej rozliczania okresla Regulamin.

8. Spoldzielnia prowadzi ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego dla poszezegolnych
nieruchomosci bez ich rozliczania. Sposéb prowadzenia ewidencji okre$la Regulamin.

9. Zmiana sposobu zarzgdzania nieruchomoscig wspdlng w nieruchomosceiach dotychcezas zarzadzanych
przez Spotdzielnie nastepuje zgodnie z zapisami art. 24 ' i art. 26 Ustawy z dnia 15.12.2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych.

III. UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH I NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWYCH
ORAZ UTRZYMANIE ICH W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM

A. Obowigzki Spéldzielni
§9

1. Spéldzielnia obowigzana jest do:

1) przekazywania lokali mieszkalnych odpowiadajgcych normom i wymogom techniczno-uzytkowym;

2) do utrzymania sprawnego dzialania instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie
budynku, umozliwiajgc uzytkownikom lokali korzystanie z instalacji wewngtrznych i urzgdzen techniczno-
sanitarnych znajdujgcych sie w lokalu mieszkalnym oraz do zapewnienia ogrzewania lokalu 1 sprawnego
dziatania urzgdzen wspoélnego uzytku;

3) utrzymania wilasciwego stanu technicznego mienia i nieruchomosci wspélnej;

4) utrzymania w nalezytym stanie i porzadku oraz czystosci pomieszczen, urzadzen nieruchomosci
budynkowych oraz mienia,

5) remontu i konserwacji nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci wspolnych, mienia oraz
przywrécenia poprzedniego stanu nieruchomosci uszkodzonej, niezaleznie od przyczyn (uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do pokrycia szkody powstalej z jego winy),

6) przestrzegania w nieruchomosciach budynkowych obowigzkéw wynikajgcych z przepisow ustawy

0 ochronie przeciwpozarowe;j;

7) oznaczenia nieruchomosci budynkowych poprzez umieszczenie na nich odpowiednich oraz widocznych
informacji;

8) umieszczenia w kazdej klatce schodowej nieruchomosci budynkowe;j tablic mfounacy]nych z aktualnym
wykazem zawierajgcym:

a) adres biura Zarzgdu i Administracji Spoétdzielni,

b) karte informacyjng o adresach 1 telefonach: ‘

- Strazy Pozarnej,

- Policji,

- Pogotowia Ratunkowego,

- Pogotowia cieptowniczego, gazowego 1 wodociggowego,

- stuzb technicznych Spoétdzielni,

9) zapewnienia uzytkownikom lokali dogodnego i bezpiecznego dojscia do nieruchomosci budynkowych,
szczegOlnie w warunkach zimowych;

10) zapewnienia nalezytego o$wietlenia:

a) klatek schodowych, przybudéwek i innych pomieszezen nieruchomosci wspolnej,

b) numeréw porzadkowych nieruchomosdei budynkowych, tam gdzie nie sg o$wietlone o$wietleniem

ulicznym,

¢) terenow zewngtrznych;
11) zapewnienia biezacej konserwacji i napraw nieruchomosei wspdlnej, a w szczegdlnoéel napraw

nieruchomogcei budynkowych i ich pomieszczen wspolnych oraz urzgdzen technicznych umozliwiajgcych

e



/ uzytkownikom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, cieplej i zimne] wody, gazu i urzgdzen
nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspélnej,

12) usuwania awarii i jej skutkéw w nieruchomosci wspoélne;j.

_ 2. W ramach wnoszonych przez uzytkownikow lokali comiesiecznych optat z tytutu uzytkowania lokalu do
- obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu mieszkalnego nalezy:

1) naprawa przewodow instalacyjnych przechodzacych przez lokal i znajdujgcych sie w lokalu, w tym:

a) przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doptyw gazu przed kuchenkg gazowa,

b) przewodéw instalacji wodociggowej do zaworéw odcinajgcych doptyw wody do lokalu (legalizacja lub
wymiana wodomierzy lezy po stronie Spoldzielni, a pelne koszty legalizacji lub wymiany pokrywa
indywidualnie uzytkownik lokalu),

¢) przewodow instalacji kanalizacyjnej (piony wraz z tréjnikami) bez podej$é odptywowych i syfondw przy
przyborach,

d) instalacji centralnego ogrzewania bez zaworow, glowic termostatycznych 1 grzejnikow,

e) przewodow instalacji elektrycznej zasilajgcej lokal do zabezpieczenia przed licznikowego,

2) naprawa elewacji i elementéw plyty loggii, opierzen blacharskich, wylewki betonowej, izolacji poziomej
plyty loggii;

3) usunigcie uszkodzen powstalych wewnatrz lokali mieszkalnych na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzku Spoéldzielni, np. zaciekdw powstalych w wyniku nieszczelnosci pokryé
dachowych, pionéw instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych; przez usunigcie uszkodzen rozumie sie
takze zwrot kosztéw zgodnie z kosztorysem sporzgdzonym przez Spéidzielnie Iub pokrycie kosztow
regresOw ubezpieczeniowych,

4) wymiana zamkdéw, wkladek do zamkow drzwi gléwnego wejscia, piwnicy i altany $mietnikowe;.

3. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie elementéw budowlanych wewnagtrz lokali
mieszkalnych powstalych w wyniku nieprawidlowej eksploatacji mieszkania przez ich uzytkownikéw np.:

a) brak stosowania cyklicznej wymiany powietrza w pomieszczeniach oraz ograniczenie ogrzewania
pomieszczen w okresie sezonu grzewczego prowadzgce do wychtodzenia pomieszczen przez podniesienie w
nich wilgotnosci wzglednej 1 w efekcie wykwitéw wilgoci na elementach budowlanych (narozniki $cian,
stropéw, wnek okiennych),

b) nieprawidlowosci w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach wynikajgce ze
zmniejszenia przekroju kratek wentylacyjnych, montazu wentylatoréw mechanicznych oraz szczelnej
stolarki okiennej bez elementéw umozliwiajgcych infiltracje powietrza (rozszczelnienia lub nawiewniki
powietrza).

4. Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia technicznej sprawnosci nastepujgcych elementow
wyposazenia czgsci wspolnych nieruchomosci budynkowych:

1) instalacji centralnego ogrzewania, elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacji sanitarnej,
burzowej, wentylacyjnej,

2) drzwi wejsciowych do budynku oraz do pomieszczen znajdujgeych sie w cze;scmch wspolnych

3) okien w czesciach wspdlnych, ‘

4) pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich,

5) instalacji domofonowej — w ramach wnoszonej przez uzytkownikdéw lokali oddz1elneJ oplaty za
konserwacje domofonu. Oddzielna oplata za konserwacje domofonéw nie obejmuje kosztéw napraw po
dewastacjach, wymiany aparatu domofonowego.

5. W ramach obowigzkow eksploatacyjnych Spoétdzielnia:

1) utrzymuje w nalezytym porzadku nieruchomosci wspolne i mienie Spotdzielni;

2) usuwa ucigzliwosci zimowe poprzez odsniezanie 1 likwidowanie gotoledzi; v

3) prowadzi dezynfekcje, dezynsekcje 1 deratyzacje w nieruchomosciach wspolnych 1 altanach
Smietnikowych;

4) swiadczy odptatnie ustugi: a) usuwania w lokalach drobnych awarii instalacji c.o., wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej i gazowej

b)naprawy skrzynek pocztowych,

5) cena za ustugi $wiadczone przez Spoldzielnie odplatnie ustalana jest indywidualnie w zaleznosci od
zakresu prac.
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B. Obowigzki uzytkownikéw lokali
§ 10

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywaé napraw badz wymiany urzgdzen technicznych
stanowigcych jego wyposazenie, a w szczegdlnosci:

1) Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany w sposdb zapewniajgcy:

a) utrzymanie nalezytego stanu technicznego,

b) zachowanie wymogow bezpieczenstwa i p.poz,

¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu.

2) Uzytkowanie instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu mieszkalnego powinno:

a) by¢ zgodne z zalozeniami projektu,

b) zapewnia¢ ochrone elementéw budynku 1 jego wyposazenia.

3) W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

a) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

b) wykonywa¢ konserwacje 1 naprawy,

c) likwidowa¢ uszkodzenia instalacji w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu

mieszkalnego, niezwlocznie po ich pojawieniu sie,

d) dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji

i wyposazenia lokalu mieszkalnego w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu,

e) informowac¢ Spoldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa

nalezy do jej obowigzkow.

4) W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaklécen w funkcjonowaniu instalacji i urzgdzen nalezy
niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

5) Wszelkie zmiany instalacji w lokalu mieszkalnym dokonywane w czasie jego

uzytkowania wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni.

§11

1. Naprawy, konserwacja i remont we wnetrzu lokalu mieszkalnego niewskazane w regulaminie jako
nalezace do obowigzkdéw Spotdzielni obeigzajg uzytkownika lokalu. Nalezg do nich: :

1) naprawa i wymiana podtég, posadzek,

2) regulacja, wymiana okien i drzwi w tym drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego, -

3) wymiana uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach, !

4) naprawa 1 wymiana instalacji zimnej i cieptej wody od zaworéw wodomierzy do baterii lub przyboru,

5) naprawa i wymiana wszystkich urzgdzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien; kuchni gazowych,
elektrycznych, sphuczek ustepowych, misek klozetowych, sedeséw, umywalek, zlewozmywakow itp.),

6) naprawa przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych od urzgdzenia do pionu i niezwloczne usuwanie
ich niedrozno$ci powstatych z przyczyn uzytkownika lokalu,

7) naprawa oraz wymiana instalacji elektrycznej w lokalu, osprzetu elektrycznego 1 bezpiecznikow,

8) naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego do kuchni gazowej oraz wymiana
kuchenki gazowej,

9) naprawa drzwi, skobli, zawiesi itp. do pomieszczen przystugujacych do wylgcznego korzystania,

10) malowanie sufitow i $cian wraz z naprawg tynkow,

11) malowanie odpowiednimi farbami okien, drzwi, grzejnikow, lamperii i innych elementow
wystepujgcych w lokalu,

12) malowanie $cian loggii od wewnagtrz oraz balustrady odpowiednimi farbami z zachowaniem
obowigzujacej kolorystki danej nieruchomosci budynkowej,

13) utrzymywanie podlég w nalezytym stanie technicznym.

2. Czynnosci uzytkownika lokalu wymienione w ust. 1 powinny byé wykonywane w okresach
gwarantujgeych state utrzymanie pomieszczen w nalezytej czystosci i wlasciwym stanie technicznym.




* 3. Obowigzki i uprawnienia uzytkownika lokalu mieszkalnego wynajmujacego lokal od Spétdzielni okresla

umowa najmu. ‘

4. Wszelkie uszkodzenia powstate z winy uzytkownika lokalu oraz oséb z nim zamieszkalych obcigzajg
~uzytkownika lokalu.

§ 12

Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do Spoldzielni lub do
odpowiednich shuzb technicznych (pogotowie techniczne) zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji

i urzadzen znajdujgcych sie w nieruchomosci budynkowej lub w jej otoczeniu (np. pekniecie 1 zator rur,
zacieki sufitéw, ulatnianie gazu itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kio zostanie
obcigzony kosztem naprawy.

§13

1. Wszelkie przebudowy, remonty lub modernizacje w obrgbie lokalu mieszkalnego, mogg by¢ dokonywane
jedynie za pisemng zgoda Spoldzielni i zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Nie mogg one utrudnia¢
prawidlowej eksploataciji lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci budynkowej i naruszaé intereséw 0sob
trzecich, a ewentualne koszty usuwania usterek powstate na skutek nieprawidtowo przeprowadzonych robot
obcigza¢ bedg uzytkownika lokalu,

2. Uzytkownikom lokali mieszkalnych nie wolno bez zgody Spétdzielni dokonywac jakichkolwiek trwatych
zmian w nieruchomogci wspélnej budynku. Uzyskanie zgody dotyczy takze zabudowy, przebudowy

i zalozenia okladzin na plyte podtogowa loggii/balkonu.

C. Postanowienia szczegolowe
§ 14

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikow lub zmieniaC zabezpieczef nstalacji
elektrycznych w nieruchomosei wspélnej. Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek manipulacji przy
urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktéra je spowodowala. W przypadku stwierdzenia tego typu
uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnig.

2. Zabrania si¢ dokonywania podigczen do instalacji elektrycznej, w tym rowniez uzywania urzgdzen
(odbiornikéw) niesprawnych lub tez mogacych powodowaé niewlasciwe funkcjonowanie instalacji oraz
urzadzen, ktére moglyby wywola¢ nadmierne obcigzenie instalacji elektrycznych. Nie wolno instalowac
urzadzen elektrycznych o poborze mocy przekraczajgcej moc umowng i wielkosé ‘zabezpieczenia przed
licznikowego okrelonego w umowie przylgczeniowej zawartej pomiedzy uzytkownikiem lokalu a dostawcg
energii elektryczne;j. -

3. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujgcych zaklocenia w odbiorze programu
radiowego 1 telewizyjnego. ‘ X

4. Nie wolna instalowaé i korzystaé z odbiornikéw elektrycznych np. elektro narzedzi, lodéwek, zamrazarek
w pomieszczeniach piwnicznych oraz w nieruchomosci wspélne;.

§ 15

1. Niedozwolone jest zatykanie lub zaklejanie otworéw w przewodach wentylacyjnych oraz montowanie
wentylatordw i wyciggow.
2. Niedozwolone jest dokonywanie bez odpowiednich pozwolen jakichkolwiek napraw, przerdbek lub
przebudowy instalacji gazowe]j we wlasnym zakresie . : ,
3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawory, a nastepnie
zawiadomi¢ pogotowie gazowe i Spoldzielnig. Po godzinach pracy Spotdzielni i w dni wolne od pracy
nalezy zawiadomi¢ stuzby awaryjne (pogotowie lokatorskie).
4. Zabrania sie zabudowy szachtow z instalacjami w sposob trwaty (np. zamurowanie, wylozenie plytkami
itp.) uniemozliwiajacy dostep do pionéw wodno — kanalizacyjnych, wodomierzy i zaworow.
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§16

Zakladanie bez zgody Spotdzielni indywidualnych anten radiowych, telewizyjnych i innych wraz,
. Z rozprowadzeniem instalacji (przewody, urzadzenia zasilajgce, wzmacniacze itp.) na dachu lub elewacji
budynku jest zabronione. Zabronione jest rdwniez wchodzenie na dachy nieruchomosci budynkowych.

§17

1. W razie awarii wywolujacej szkode Iub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownik lokalu
jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomié Spotdzielnig i udostgpni¢ lokal w celu jej usuniecia. W
przypadku jego nieobecnosci lub odmowy udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii, Spoéldzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej,
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé uzytkownika lokalu, Spoldzielnia jest zobowigzana do
zabezpieczenia lokalu i znajdujgcych sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokat.

3. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie dokona we whasciwym czasie zgloszenia usterki lub awarii

w jego lokalu, ponosi on koszty powstatych szkéd z tym zwigzanych, a zwlaszcza powstalych w sgsiednich
lokalach Iub nieruchomosci wspélnej. '

4. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zamierza na dhuzszy czas opusci¢ lokal, winien zabezpieczyé go
poprzez wylgczenie instalacji elektrycznej, gazowej oraz wodociggowej. W przypadku awarii i powstania

z tego tytutu szkéd w innych lokalach lub nieruchomosci wspélnej, koszty z tego tytulu powstale ponosi
uzytkownik lokalu.

5. Na zadanie Spoldzielni uzytkownik lokalu obowigzany jest udostepni¢ Spoéldzielni lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
technicznego lokalu,

b) niezbednych napraw,

¢) remontéw lub modernizacji,

d) odczytéw urzgdzen pomiarowych,

e) dezynfekeji, dezynsekcji i deratyzacji pionéw,

f) zastepczego wykonania przez Spéldzielnig prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu.

6. Uzytkownik lokalu, ktéry uporczywie uchyla si¢ od obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5, ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkode, jaka moze wyniknaé z opéznienia wykonania przez Spoldzielnie niezbednych
napraw, remontéw lub modernizacji. : .

7. Na wezwanie Spoldzielni uzytkownik lokalu zobowigzany jest zdemontowaé wykonane przez siebie
. obudowy wszelkich piondéw instalacyjnych oraz grzejnikow c.o. Spoldzielnia nie zwraca uzytkownikowi
lokalu kosztéw demontazu i powtérnego wykonania tych robét. ‘ :

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI ‘
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

A. Obowigzki Spéldzielni
§ 18

1. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w nieruchomosciach wspolnych 1 mieniu Spdldzielni
naleza do obowigzkow Spétdzielni, w szczegdlnosci:
- utrzymywanie w czystosci chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku, terenu zielonego oraz
pomieszczen wspdlnego uzytku np. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, wozkarni itp.
z wylgczeniem loggii;
- utrzymywanie w czystosci okien w klatkach schodowych oraz drzwi wej Sciowych do budynku;
- usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi przez stosowanie srodkow
zapobiegajgcych temu zjawisku;
- utrzymywanie w czystosci altan $mietnikowych;
e
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- wywieszanie ogloszen i informacji oraz w miare potrzeb dorgczanie ich mieszkancon.

2. Spoldzielnia zobowigzana jest informowaé uzytkownikéw lokali o biezacych zdarzeniach np. terminach
usunigcia awarii, przegladach budynkow, zabiegach sanitarnych, pracach wykonywanych przez firmy
. zewngtrzne itp. poprzez wywieszanie komunikatéw na tablicach ogloszen znajdujgcych sie w klatkach
schodowych nieruchomosci budynkowe;.

3. Spéldzielnia zobowigzana jest do sprzgtania i pielegnacji terenéw zielonych.

4. Spoldzielnia zobowigzana jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym elementow
matlej architektury.

B. Obowigzki uzytkownikow lokali
§19

1. Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy utrzymanie posiadanego lokalu i uzytkowanych
pomieszczen w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym.

2. Wszyscy uzytkownicy lokali powinni zachowywac czystos¢ na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach i pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych oraz na terenie osiedla.

3. Zabronione jest sktadowanie na klatkach schodowych, przejsciach i korytarzach, pomieszczeniach
wspolnego uzytku jakichkolwiek rzeczy i przedmiotéw pod rygorem ich usuniecia. :

4. Zabrania si¢ przechowywania w lokalu mieszkalnym odpadéw, surowcow wtornych, Smieci itp.

w ilosciach przekraczajacych normalne ich gromadzenie z przeznaczeniem do wyrzucenia.

5. Nie wolno wykladac na parapetach okien pozywienia dla ptactwa, wykladac¢ pozywienia

dla zwierzat w piwnicach i klatkach schodowych.

6. Niedopuszczalne jest wrzucanie do kanalizacji sanitarnej przedmiotéw moggcych zatamowac przeplyw
(szmaty, odpady, zuzyte materialy higieniczne i wszelkich innych przedmiotow), a takze wylewanie
substancji zracych, cuchngcych i tatwopalnych..

7. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw usytuowanych w altanach $mietnikowych. W przypadku
rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, uzytkownik obowigzany jest
uprzgtngé zanieczyszczone miejsce. W Spotdzielni obowigzuje segregacja Smieci.

8. Gruz i inne odpady z remontu czy modernizacji lokalu winny by¢ gromadzone w specjalnych
pojemnikach i usuwane we wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu.. Zabronione jest wysypywanie
gruzu do pojemnikéw w altanach smietnikowych.

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uprzgtnigeia pomieszczen wspolnego uzytku (klatek
schodowych, korytarzy piwnic) z wszelkich zanieczyszczen powstatych w zwigzku z przeprowadzanymi
pracami remontowymi. . .

10. W przypadku stwierdzenia dewastacji, kradziezy mienia lub przestgpstwa przeciwko osobie lub mieniu,
. uzytkownik lokalu powinien zawiadomié¢ o zdarzeniu Policje.

§20
1. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadéw, niedopatkdw,
butelek itp.
2. Mycie posadzki i podlewanie kwiatow na loggiach powinno odbywaé si¢ z umiarem, tak aby woda nie
Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzala potozonych nizej okien i loggii.
3. Zabrania si¢ grillowania na loggiach i w najblizszym otoczeniu nieruchomosci budynkowe;j.
4. Zabrania si¢ palenia tytoniu i spozywania alkoholu oraz innych uzywek w czesciach wspdlnych

nieruchomosci budynkowych.

§21

1. Nowe ogrodki przydomowe mogg by¢ zakladane za pisemng zgodg Spétdzielni.
2. Zgoda na uzytkowanie istniejgcych juz ogrédkéw przydomowych nie wymaga formy pisemne;.
3. Ogrodki przydomowe mogg by¢ odgrodzone w celu ochrony przed zniszcezeniem.



4 Wysoko$¢ odgrodzenia ogrédkéw przydomowych na ternie bezpodrednio przylegajagcym z posesjg

prywatng moze by¢ dostosowana do wysokosci ogrodzenia posesji prywatnej. Odgrodzenie powinno by¢
estetyczne w formie siatki lub zywoplotu (lub tgcznie).
5. Pielegnacja ogrédkow przydomowych zajmujg sie mieszkancy danego bloku przy ktérym znajduje si¢

" ogrédek przydomowy. W przypadku nie zajmowania si¢ pielegnacja ogrodkow przydomowych przez

mieszkancow danego bloku, pielegnacja zajmuje si¢ administrator osiedla (Spétdzielnia).

6. Dysponentem ogrodkow przydomowych jest o g6t mieszkanicéw danego bloku mieszkalnego przy ktérym
znajduje sie ogrédek.

7. W odgrodzonych ogrédkach przydomowych w celu ochrony ro$linnosci oraz zachowania estetyki
zabronione jest wyprowadzanie pséw oraz urzadzanie placu zabaw dla dzieci.

8. Bez zgody Spétdzielni nie wolno sadzi¢ drzew i krzew6w na terenie osiedla oraz krzewdw pnacych po
scianach budynku.

9. W uzasadnionych przypadkach Spéldzielnia moze cofng¢ zgode na uzytkowanie ogrédka po
konsultacjach z Radg Nieruchomosci danego bloku, a w przypadku braku Rady Nieruchomosdci po
konsultacjach z Radg Nadzorcza.

10. W przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrédka lub cofnigeia zgody na uzytkowanie, uzytkownikowi
nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na jego zagospodarowanie.

C. Podstawowe normy wspélzycia spolecznego mieszkanicow
§ 22

1. Uzytkownicy lokali obowigzani sq do dbaloéci o budynek mieszkalny i jego otoczenie, chronienie go
przed dewastacjg oraz do wzajemnej pomocy i niezaklocania spokoju innym osobom korzystajgcym

z nieruchomosci.

2. Mieszkaricy osiedla moga opiekowaé sie trawnikami, kwietnikami i krzewami.

3. Dla zapewnienia zgodnych warunkéw wspélzycia nalezy uszanowaé prawo wszystkich do wypoczynku;
nie nalezy nastawiaé zbyt glo$no sprzetu audiowizualnego.

4. W nieruchomosciach Spotdzielni w godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna.

5. Prowadzenie prac remontowych w lokalach winno odbywacé sie w dni robocze w godz. 8.00 do 19.00.

6. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywaé sie wylgcznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych.

§23

1. Trzymanie w lokalach mieszkalnych psow, kotow i innych zwierzat domowych — w rozumieniu Ustawy

. z 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat — jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu, nie
- zakldcajg spokoju, a ich posiadacze przestrzegajg przepisow sanitarno-epidemiologicznych oraz sg w stanie

zagwarantowa¢ posiadanym zwierzetom odpowiednig opieke.

2. Posiadacze zwierzgt obowigzani sg do:
a) przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych, ‘

b) przestrzegania obowigzku szczepienia zwierzat przeciwko wsciekliznie,

¢) przestrzegania obowigzujgcych na terenie Miasta Reda przepiséw porzadkowych

w tym zasad rejestracji zwierzat domowych.

3. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb nieruchomosci budynkowej, ze wzgledu na mozliwos¢
zanieczyszczenia terenu oraz na bezpieczenstwo innych oséb.

4. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, w tym na terenach zielonych,
odpowiadajg ich wiasciciele. '

5. Osoby posiadajgce zwierzeta obowigzane sg do usuwania ich odchodéw z nieruchomodci wspolnych

1 terendw Spoldzielni.

6. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace zwierzeta obowigzane sg do
przestrzegania przepisoéw dotyczacych zasad postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej.

7. Na terenie nieruchomosci budynkowej 1 osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat gospodarczych.
8. O kazdym przypadku choroby zakaznej zwierzat lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie zawiadomig
Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng.




§ 24

-+ 1. Parkowanie samochodow i motocykli jest dozwolone jedynie w miejscach do tego przeznaczonych
1 odpowiednio oznakowanych. Pojazdy nalezy parkowaé w taki sposéb, aby:
a) nie utrudnia¢ komunikacji innym pojazdom i pieszym,
b) nie zastawiaé dojazdéw do klatek schodowych, wiat $mietnikowych, trafostacji itp.,
¢) nie niszezyé chodnikéw, zieleni, matej architektury itp.,
d) nie utrudnia¢ odéniezania w okresie zimowym.
2. Zabrania sie¢:
a) parkowania pojazdéw na oznakowanych drogach pozarowych,
b) uruchamiania silnikéw w porze nocnej w celach naprawezych,
¢) parkowania na terenie Spétdzielni samochodéw cigzarowych i dostawczych o tadownosci powyzej 2,5 t,
d) postoju pojazdéw z wilgczonym silnikiem przez okres dluzszy niz wynika to z uwarunkowas ruchu
drogowego,
e) mycia samochod6w na terenie Spotdzielni.

D. Bezpieczenstwo pozarowe
§ 25

1. W razie pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié Straz Pozarng, Policje

1 Spotdzielnig. Po godzinach pracy Spotdzielni i w dni wolne od pracy zdarzenie nalezy zglosi¢ do stuzb
awaryjnych (pogotowia lokatorskiego).

2. Nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej$¢ w klatkach schodowych i piwnicach meblami, wézkami,
rowerami itp.

3. W piwnicach, pomieszczeniach przynaleznych, korytarzach, pralniach, suszarniach i innych
pomieszczeniach nie wolno przechowywaé materiatéw tatwopalnych.

4. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach wymienionych powyzej, jest
zabronione.

5. Instalacja elektryczna i gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewnié mozliwosé bezpiecznego
korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej i gazowej, zgodnego z ich przeznaczeniem i warunkami
zalozonymi w projekcie tej instalacji, a w szczegolnosei tak, aby zagwarantowane bylo jej wlasciwe
funkcjonowanie, w tym sprawnogé polgczen, osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen,
uziemien oraz opornogci izolacji przewodéw. .

6.W Korytarzach piwnic nie wolno montowaé krat lub innych przegréd ograniczajgcych komunikacje
‘miedzy poszezegolnymi klatkami nieruchomosei budynkowej. o

V. EWIDENCJA MIESZKANCOW
§ 26

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadamiaé Spoldzielni¢ o zmianie liczby o0sdb zamieszkalych
w lokalu, w terminie 14 dni od chwili zdarzenia.

2. Jezeli uzytkownik lokalu nie zglosi faktycznie zamieszkujacych lokal osob, a Spotdzielnia pozyska takg
informacje z organu meldunkowego lub ustali to w inny sposob, to nalicza oplaty od 0séb niezgloszonych za

nieujawniony okres zameldowania.
3. Spoéldzielnia nalicza oplaty od oséb faktycznie zamieszkalych w lokalu, na podstawie zgloszenia

uzytkownika lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.




VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§27

1. Reklamy, szyldy itp. na terenie Spoidzielni oraz na czgsciach wspélnych nieruchomosci np. balustradach
loggi mogg by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody Spéldzielni i po uiszczeniu
stosownych oplat zgodnie z obowigzujagcym w tym zakresie regulaminem.

2. Dopuszceza si¢ mozliwos¢ wykorzystania pomieszezen i powierzchni w czesei wspdlne;

nieruchomosci do indywidualnego uzytku zgodnie z ,Regulaminem najmu i uzytkowania pomieszczen
dodatkowych”.

3. Korzystanie z pralni, suszarni, rowerowni i wozkarni, winno odbywaé sie wedlug zasad okreslonych
w regulaminie i w spos6b uzgodniony przez mieszkaticow poszczegdlnych nieruchomodci.

§ 28

1. Pracownicy Spoldzielni majg prawo do wydawania zalecei uzytkownikom lokali w sprawach
dotyczacych bezpieczefistwa pozarowego i porzadku na terenie osiedla.

2. Pracownicy Spoétdzielni nie sg uprawnieni do ingerowania w sprawy sasiedzkich konfliktdw. Skargi
w tych sprawach uzytkownicy lokali powinni kierowaé do Policji, Sgdu Iub Prokuratury. '

3. Uwagi, skargi i wnioski w sprawach dotyczacych zamieszkiwania w budynkach Spoldzielni mozna
kierowa¢ do Administracji, Zarzadu lub Rady Nadzorczej

4. Skargi lub wnioski nalezy zglasza¢ w dniach i godzinach pracy os6b lub organéw Spéldzielni
wymienionych w ust. 3.

5. Skargi lub wnioski winny by¢ rozpatrywane przez uprawnione do tego osoby lub organy w terminach
okreslonych Statutem i obowigzujgcymi przepisami.

Zasady i tryb skladania wnioskéw do organéw Spéldzielni i ich rozpatrywania
§29

1. Wnioski i pisma dotyczace nieprawidtowosci w eksploatacii lokali mieszkalnych, w zakresie obowigzkow
spoczywajgcych na Spoétdzielni, uzytkownicy moga sklada¢ w Administracji.

2. Wnioski i pisma dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci Spoldzielni rozpatrywane bedg przez Zarzad
pod warunkiem, iz zostaly wniesione przez osobe (osoby) legitymujace sie tytulem prawnym do lokalu
w nieruchomosci, ktérej wniosek dotyczy. : z

3. Zarzad Spéldzielni, po rozpatrzeniu wniosku (pisma), poinformuje wnioskodawcow o podjetej decyzji.
;4. Warunkiem rozpatrzenia zlozonego wniosku (pisma) dotyczacego czgdci wspolnych nieruchomosc,
 wymagajgcego nakladéw finansowych, jest uwzglednienie przeznaczenia $rodkéw na ten cel w planie
rzeczowo-finansowym w roku kalendarzowym, w ktérym wniosek moze zostaé zrealizowany. -

§ 30

1. Zarzagd Spéldzielni ma prawo pouczenia uzytkownika lokalu, ktéry nie przestrzega postanowien
niniejszego regulaminu.

2. W razie dhugotrwalego, razacego i uporczywego naruszania przepisow prawa i zasad wspolzycia
spolecznego, okreslonych migdzy innymi w niniejszym regulaminie, zastosowanie bedg mieé¢ stosowne
przepisy prawa i statutu Spéldzielni. v

3. Za szkody wyrzadzone przez osoby matoletnie i nieposiadajgce zdolnosei do czynnoéci prawnych
odpowiedzialnos¢ materialng ponosza rodzice lub opiekunowie prawni. Rodzice i opiekunowie moga
réwniez zosta¢ pociagnieci do odpowiedzialnoéci karnej za razgce naruszanie obowigzkow wynikajgcych
z wladzy rodzicielskiej.




§ 31

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowigzujg postanowienia Statutu Spétdzielni
i innych regulaminéw SM w Redzie.

§ 32

1. Ninigjszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéldzielni uchwalg nr 1/2019 z dnia

13 maja 2019 1.

2. Traci moc ,,Reguleupin porzgdku domowego” uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Uchwalg nr

é/’)? 209.... 7 dnia . 249009+



UCHWALA nr1/2019

Rady Nadzorczej SM w Redzie
z dnia 13 maja 2019 roku

Rada Nadzorcza SM w Redzie dzialajac na podstawie § 34 ust.1 pkt 21 Statutu Spétdzielni
uchwala jak nizej:

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje ,Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Redzie”

za uchwatg glosowalo: Q 0sob

przeciw uchwale glosowato: O 0sdb
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