Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej w Redzie

’ STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W REDZIE

Postanowienia ogdlne
§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Redzie, zwana dalej Spo6tdzielnia.
2. Siedzibg Spotdzielni jest Reda ul. Lakowa 29 A.
3. Spétdzielnia dziata na terenie miasta Redy woj. Pomorskie.
4. Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach okreslonych w szczegdlnosci w:
1. Ustawie prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (jedn. tekst Dz. U. 2017, poz. 1560
wraz z pozZniejszymi zmianami),
2. Ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (jedn. tekst Dz. U.
2013, poz. 1222 wraz z pdzniejszymi zmianami),
3. Przepisach niniejszego Statutu,
4. Regulaminach uchwalonych przez organy statutowe Spoétdzielni.
5. Innych ustawach.

§3
1. Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawna,.
2. Majatek Spoétdzielni stanowig zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe, obiekty
towarzyszace 1 inne nieruchomo$ci.
3. Spoéldzielnia jest rowniez ,,zaktadem pracy" dla zatrudnionych w niej oséb fizycznych -
pracownikéw Spoldzielni na podstawie uméw o prace, wyboru lub powotania.

§4
1. Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0sob o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkoéw
moze prowadzi¢ wspdlng dziatalnosé gospodarcza.
2. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ spoteczna, oswiatowsq i kulturalnq na warunkach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Spétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.
4. Spéltdzielnia moze sig zrzesza¢ w zwigzkach sp6tdzielczych.

Cel i przedmiot Spéldzielni

§5
Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. :
1. Przedmiotem dziatalno$ci spétdzielni wedtug PKD jest:
1) realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow - 41.10.Z,
2) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - 68.10.Z,
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,
4) dzialalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci — 68.31.Z,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z,
6) dziatalno$¢ obiektéw kulturalnych - 90.04.Z,
7) dystrybucja ciepta - 35.30.Z,
8) dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rozprowadzania wody - 36.00.Z,
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9) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - 43.11.Z,

10) wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych - 41.20.Z,

11) wykonywanie robdt zwiazanych z budowa rurociagdw przesytowych i sieci rozdzielczych
-42.21.7,

12) wykonywanie rob6t zwiazanych z budowa linii  telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych - 42.22.7Z,

13) wykonywanie rob6t ogdlnobudowlanych w zakresie pozostalych obiektow inZynierii
ladowej 1 wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowanych - 42.99.Z,

14) wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych - 43.91.Z,

15) wykonywanie robot zwiazanych z budows drég - 42.11.7Z,

16) wykonywanie robdt budowlanych specjalistycznych, gdzie indziej niesklasyfikowanych -
43.99.7,

17) wykonywanie instalacji elektrycznych - 43.21.Z,

18) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
-43.22.7,

19) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - 43.29.Z,

20) tynkowanie - 43.31.Z,

21) zaktadanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,

24) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian - 43.33.Z,

25) malowanie, szklenie - 43.34.7Z,

26) wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych - 43.39.Z,

27) dziatalno$¢ rachunkowo — ksiegowa, doradztwo podatkowe - 69.20.Z.

2. Przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnoséci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sig¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasno$¢ cztonkéw Spoétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cz%onkow
na podstawie umowy zawartej z wlaScicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomo$ci,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowiacych jej wlasnoé¢, swoim cztonkom lub osobom niebedacymi cztonkami,

9) nabywanie na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste terendéw =z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej,

10) prowadzenie dziatalno$ci spo{ecznej, o$wiatowej 1 kulturalne;j.

3. Spéldzielnia moze réwniez prowadzi¢ inna dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
okreSlonych w odrebnych przepisach, jezeli dziatalno$é ta zwiazana jest bezposrednio
z realizacja celu, o ktorym mowa w § 5. Kryteria organizacyjne i finansowe podjgcia przez
Spétdzielnig innej dziatalnosci okresla Walne Zgromadzenie.

Majatek Spéldzielni
§6
1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoécia jej cztonkow.
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2. Do indywidualnych praw majatkowych poszczegdlnych cztonkéw Spétdzielni naleza:

1) prawo odrebnej wiasno$ci do lokalu 1 pomieszczen przynaleznych,

2) prawo do udzialu we wspolwlasnosci dziatki gruntu zwigzane z prawem odrebnej
wiasnoéci do lokalu mieszkalnego,

3) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Majatek Spoétdzielni, jako osoby prawnej, stanowia w szczegolnosci:

1) nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi, z wytaczeniem lokali, dla ktoérych ustanowiono
odrebne prawo witasnoéci do lokalu i wspdtwlasno$ci w dzialce gruntu zwigzanej z tym
prawenm,

2) nieruchomo$ci shuzace prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spoleczno-kulturalnej, administracyjnej 1 innej,
z budynkami i innymi urzadzeniami,

3) nieruchomosci z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi z funkcjonowaniem poszczegoélnych budynkow
lub osiedli z zastrzezeniem urzadzen shluzacych do doprowadzenia lub odprowadzenia wody,
pary, gazu, pradu elektrycznego oraz innych urzadzen podobnych nienalezacych do czesci
sktadowych gruntéw lub budynkéw a wchodzacych w sktad przedsigbiorstw lub zaktadow,
ktore dostarczajq te media.

4) nieruchomoéci niezabudowane, w tym parkingi i tereny rekreacyjne,

5) prawa wieczystego uzytkowania lub wilasno$ci terenu, na ktérym leza wspomniane wyzej
nieruchomos$ci, z wylaczeniem prawa wspoOtwlasnosci gruntéw zwiazanych z odrebnym
prawem wiasnosci do lokalu mieszkalnego,

6) majatek ruchomy,

7) aktywa 1 pasywa Spotdzielni.

§7
Dla realizacji celéw statutowych Spoétdzielnia moze, za zgoda Walnego Zgromadzenia,
przystgpowac do innych organizacji gospodarczych i spotecznych.

Czlonkowie
§8

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie rmala zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przyshuguje:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu;
¢) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu.
2. Czlonkiem spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow spc’)ldzielni Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.
3. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo, jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
4. Osoba niemajgca zdolnosci do czynnoéci prawnych lub majgca ograniczona zdolno$¢ do
czynno$ci prawnych w sprawach zwiazanych z przyjeciem w poczet cztonkéw Spoétdzielni,
ustanowieniem na ich rzecz lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrgbnej wtasnosci lokalu
oraz w innych sprawach czlonkowskich, jest reprezentowana przed organami Spoétdzielni
przez swoich przedstawicieli ustawowych, a takze ustanowionych postanowieniem sadu
opiekunéw prawnych lub kuratorow.
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§9
Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spétdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.”

§10
1. Osoba fizyczna staje sie cztonkiem Spétdzielni, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, z chwilg spelnienia
jednego z nastepujacych warunkdw:
1) nabycia roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy o nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) w stosunku, do ktérej uptynal terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 52 ust. 4,
w przypadkach przewidzianych w § 52 ust. 2, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktérych mowa w § 52 ust. 2, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem lub w stosunku, do ktorej zapadlo prawomocne rozstrzygnigcie sadu -
w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spoétdzielnig, o ktérych mowa
w § 52 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w § 52 ust. 2, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;
6) wpisania spdtdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spotdzielni.
7) nabycia prawa odrebnej wiasnoSci lokalu i zlozenia deklaracji czlonkowskiej, o ktorej
mowa w § 12 Statutu.
8) najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez spédldzielnig
mieszkaniowq byl mieszkaniem przedsigbiorstwa paﬁstwowego paﬁstwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przejecia.

§11
1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
i siedzibe), wysoko$§¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych
wktadow mieszkaniowych, wktadéw budowlanych, zmiany tych danych, date przyjecia w
poczet cztonkow, date ustania cztonkostwa.
2. Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.
3. Udostepnianie danych rejestru, o ktérym mowa w ustepie 1 i 2 odbywa sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(jedn. tekst Dz. U. 2016, poz. 922 wraz z pdzniejszymi zmianami).

Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni nabyweéw prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.
§12
1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu
lub jego wspoimalzonka jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewazZno$ci powinna
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by¢ ztozona w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni
powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacym jest osoba prawna — jej nazwe, siedziba oraz numer wpisu i organ rejestrowy,
ilo§¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczace wktadow a takze status lokalu, o jaki ubiega
sie.

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracji.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni, oséb, o ktérych mowa w § 12 ust. 1
jest zadeklarowanie wptat:

1) wpisowego,

2) udziatu albo udziatow,

3) wiasciwego, dla okreslonego w deklaracji lokalu, wktadu.

§13
1. O przyjeciu w poczet cztonkdéw Spdtdzielni nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu
decyduje Zarzad Spotdzielni majac na uwadze spelnienie, przez osobg sktadajaca deklaracje,
ustawowych przestanek uprawniajacych do bycia cztonkiem Spétdzielni.
2. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkéw zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowazmonych z podaniem daty uchwaty o
przyjeciu.
3. Uchwata Zarzqdu w sprawie przyjecia do Spédtdzielni powinna byé podjeta w terminie
1 miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O tresci uchwaty dotyczacej przyjecia
w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien byé
zawiadomiony pisemnie w ciagu 14 dni od dnia jej podjgcia.
4. Zawiadomienie o odmowie przyjgcia powinno zawieraé uzasadnienie i pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale na adres wskazany we wniosku osoby ubiegajacej si¢ o przyjecie.
5. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone najpdézniej w ciaggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia. O decyzji Rady w tej sprawie zainteresowany powinien by¢ poinformowany
w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Decyzja Rady jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
6. Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czltonkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 10 niniejszego Statutu.

Whpisowe i udzialy

§ 14
1. Czlonek Spétdzielni, ktorego stosunek czlonkostwa powstat przed dniem 9 wrze$nia 2017
r. lub wynika z nabycia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu obowigzany jest wnie$¢ wpisowe
1 udzialy cztonkowskie. A
2. Wpisowe 1 udzial wynosza po 10 % aktualnie obowigzujacego minimalnego
wynagrodzenia za pracg okre§lonego w obowigzujacym w danym roku rozporzadzeniu Rady
Ministréw — wydanym na podstawie ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tekst
jedn. Dz.U. 2017, poz. 847 wraz z pézniejszymi zmianami). _
3. Czlonek Spoétdzielni obowiazany jest zadeklarowaé wptaty nastepujacej ilosci udziatow:
1) jeden udziat, jezeli ubiega sig o ustanowienie czlonkostwa na podstawie prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego w Spétdzielni,
2) jeden udziat, jeZeli ubiega sig o ustanowienie cztonkostwa, a jest zamieszkujacym wspdlnie
wspotmatzonkiem osoby posiadajacej prawo odrebnej wilasnoéci do lokalu mieszkalnego
w Spotdzielni,
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3) pie¢ udzialow, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu
uzytkowego.

4. Zadeklarowane wpisowe oraz udziaty czlonek zobowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni
w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkéw.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

6. Cztonek Spéldzielni moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztoZonym
Spoétdzielni wskazaé osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptacié jego
udziaty. Wyplata udzialéw nastepuje w warto$ci nominalnej. Prawo z tego tytulu nie nalezy
do spadku.

7. Cztonek Spdtdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wptat na udziaty.
8. W razie ustania czlonkostwa Spétdzielnia zwraca udzialty bytemu cztonkowi lub osobie
przez niego wskazanej. Zwrot nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek wystapit z Zzadaniem oraz w wypadku, gdy jego
udzialy zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

9. Jezeli cztonkostwo ustanie przed wniesieniem wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwrotu udziatéw Spoldzielnia dokona w terminie 30 dni od daty ustania czlonkostwa.

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa
§15
Prawa i obowigzki wynikajace z czionkostwa w Spdidzielni sg dla wszystkich czlonkéw .
réwne, z zastrzezeniem przepisu z art. 3 ust. 3" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 16

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoéidzielni, z tym, ze czlonkami
organdw Spoéldzielni nie moga byé osoby o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci
prawnych lub niemajace tej zdolnosci,
2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia, a takze uzyskiwania informacji o sposobie
ich zatatwienia,
3) prawo do otrzymania w sposdéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, '
4) prawo do uczestniczenia z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
i zadania, w trybie przewidzianym w niniejszym Statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia,
5) prawo do zadania, w trybie okreSlonym w Statucie, zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
6) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia, a takze uchwat
podjetych przez ten organ,
7) prawo do zaznajamiania sig z rejestrem cztonkow,
8) prawo zaznajamiania si¢ z protokotami obrad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
a takze z uchwatami podjetymi przez te organy, za wyjatkiem uchwat podlegajacych
ochronie dotyczacych indywidualnych spraw cztonkéw, a objgtych ochrona w oparciu
o obowiazujace przepisy prawne lub tez noszacych klauzuli ,,informacje chronione”,
9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoéldzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,
10) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,
a takze bezplatnego dostgpu do elektronicznych publikacji tych dokumentow
na stronie internetowej Spétdzielni,
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11) prawo do otrzymania odpisdw i kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

12) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat

podjetych przez te organy, a w przypadkach prawem przewidzianych bezposredniego

zaskarzania tych uchwat do sadu,

13) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z pomieszczen

wspolnych oraz urzadzen, ushug i $wiadczen Spoétdzielni,

14) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej dzialalnosci statutowe;,

15) prawo do zawarcia na jego zadanie umowy:

a) o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

c) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

d) przeniesienia wtasno$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

16) prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci oplat zwiazanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na ich

lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni

oraz z pokrywaniem zobowigzan Spéldzielni z innych tytutow.

17) prawo-do wynajecia lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo

do lokalu, z zastrzezeniem niemoznoS$ci zmiany przeznaczenia lokalu.
2. Spéldzielnia moze odmdwié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawo tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez
to wyrzadzi spoidzielni znaczne szkody. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie
i zawiera¢ pouczenie, o mozliwo$ci odwotania sie od decyzji Zarzadu Spotdzielni w terminie
7 dni do Sadu Rejestrowego miejscowo wilasciwego z uwagi na siedzibe Spédtdzielni.
3. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt. 11 pokrywa
cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoétdzielni.
4. Czionek Spoldzielni dysponujacy spodtdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego moze za zgoda Zarzadu Spédidzielni prowadzié w czesci lub w catym lokalu
mieszkalnym dziatalno§¢é gospodarczg pod warunkiem, ze nie bedzie ona ucigzliwa dla
uzytkownikéw innych mieszkan i prowadzenie jej nie naruszy przepiséw prawa budowlanego
oraz przepisOw sanitarnych, przeciwpozarowych i bhp., ochrony $rodowiska i innych.
Prowadzenie takiej dziatalno$ci bez zgody Spoéldzielni stanowi podstawe do wystapienia
przez Zarzad Spoéldzielni z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu tego
prawa(spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego).

§ 17
Cztonek Spotdzielni ma obowiazek:
1) przestrzegal przepisbw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéow
1 innych uchwat organéw Spoétdzielni ,
2) wnies¢ wpisowe 1 udzialy w wymaganej wysokosci na dzien zlozenia wniosku o przyjecie
w poczet czlonkdw Spotdzielni,
3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega sie¢ o cztonkostwo, jako
wspdtmatzonek czionka,
4) uiszcza¢ terminowo oplaty na pokrycie wydatké6w zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, jak réwniez pokrywaé koszty zwiazane
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z dzialalnoscia spoteczng i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig, a takze zobowigzania
Spotdzielni z innych tytulow,

5) uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spéldzielni wobec oséb trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytutu sptat kredytow zaciagnigtych przez Spéldzielnig. Sptata odbywa si¢ na zasadach
okre§lonych w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych.

b) z tytulu poniesionych, a niezrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania
i podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztdéw z tytulu oznaczenia poszczegdlnych
nieruchomos$ci obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbna
wilasno$¢. Sptata odbywa sie¢ na zasadach okreSlonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

c) wnie§¢ optaty z tytulu zakupu gruntu lub wykupu gruntéow, jezeli ubiega si¢ o prawo
odrebnej wlasnos$ci lokalu.

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokoéci zadeklarowanych udziatow,
jezeli cztonek na podstawie przepiséw prawa byt zobowiazany do wniesienia udziatow,

7) zawiadomi¢ w terminie 30 dni Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia w poczet czlonkéw oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze
Spotdzielnig oraz na wysokos¢ optat,

8) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody,

9) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a . w szczegélnie . uzasadnionych
wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac do wykonania,

10) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

11) uzyskaé zgode Spoétdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu,

12) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez spoldzielnie,
nie dokonywac zmiany przeznaczenia lokalu lub przebudowy bez zgody Spotdzielni,

13) uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem na zasadach okre$lonych w regulaminach
uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

14) zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspdlnie zamieszkujacymi i przekazaé
go do dyspozycji Spoldzielni w terminie 3 miesiecy po wygaénigeiu prawa, jakie do tego
lokalu przystugiwato,

15) uczestniczy¢ w obradach Walnego Zgromadzenia.

Ustanie czlonkostwa
§ 18

1. Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje na skutek:
1) wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wyga$niecia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, '
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
7) wydzielenia si¢ wspdlnoty mieszkaniowej z zasobow Spéldzielni,
8) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania poprzez
wykreslenie z odpowiedniego rejestru,
9) przejscia cztonkostwa do spotdzielni powstatej w wyniku podziatu,
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10) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w wyniku prawomocnego
orzeczenia Sadu.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. W przypadku zalegania przez czlonka z zaplata oplat z tytutu kosztow zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach przypadajacych na lokal oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni, za okres,
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania te]
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci wspolnej uciazliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na zasadach okre$lonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 19
1. Cztonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem na dzien, w ktérym nastapit
Zgon.
2. Osobe prawna skresla sie z rejestru czlonkow ze skutkiem na dzie jej ustania.

Postepowanie wewnatrzspéldzielcze.
§ 20

1. Whnioski czlonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciagu 1 miesiaca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwiania wniosku badz wydluzenia terminu rozpatrywania Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie.
2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
Zarzad obowiazany jest przedstawi¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie whniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej oraz o skutkach nie zachowania terminu do wniesienia
odwolania. Odwotanie powinno byé wniesione w ciagu 14 dni od daty zawiadomienia
o decyzji odmownej. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwala
Zarzadu staje sig ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 2 miesigcy
od dnia jego wniesienia i dorgczyé odwotujacemu sig odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.
4. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uptywie Statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6-§ciu miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznosciami.
5. Wniesienie przez czlonka spéidzielni odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
nie ogranicza dochodzenia jego praw w postgpowaniu sadowym. W przypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspéoldzielcze ulega umorzeniu.

§21
1. Uchwaty organéw Spétdzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, dorgeza sig cztonkom
Spétdzielni listami poleconymi lub za posrednictwem pracownikéw Spotdzielni
za pokwitowaniem na adres wynikajacy z rejestru czlonkéw lub inny wskazany przez
cztonka.
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2. Pismo zwrdcone na skutek nie zgltoszenia przez cztonka zmiany adresu lub tez nie podjgcia
przesytki dwukrotnie przestanej przez Spoéldzielnie za posrednictwem Urzedu Pocztowego,
jak tez odmowa przyjecia dorgczonego za posrednictwem pracownika Spétdzielni pisma — ma
moc prawna doreczenia.

Organy Spoldzielni
§22
1. Organami Spoéldzielni sa;
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoldzielni wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane
sq w glosowaniu tajnym, spo$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym kwalifikowana wigkszoécia 2/3 gtosow.

3. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gltosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organéw spédtdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

5. Cztonkowie wybrani do organéw Spdidzielni powinni w terminie siedmiu dni uregulowaé
wszystkie swoje zaleglo$ci wobec Spotdzielni. Wybrani w trakcie petnienia funkcji nie moga -
dopuszczaé do powstawania zalegto$ci wobec Spétdzielni.

§23
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2.Czlonkowie moga braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobicie, przez ich
przedstawicieli ustawowych lub przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewazno$ci i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
3. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik moze zastgpowac nie wigcej niz
jednego cztonka. -
4. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

§ 24
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
a) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
¢) statutu spotdzielni.

§25

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej 1 raz w roku, w terminie do dnia
30 czerwca. '
2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie a takze
na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Przynajmniej 1/10 liczby czltonkdw,
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie z podaniem celu
zwolania.
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4. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. JeSli to nie nastapi
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spodtdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. Walne Zgromadzenie moze odby¢ sie takze w czesciach zgodnie z art. 8° ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,

§ 26
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie
wszystkich cztonkéw, Zwiazek Rewizyjny w przypadku, gdy Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spétdzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Za skuteczne
zawiadomienie czlonkéw Spoéldzielni uznaje si¢ umieszczenie powiadomienia w skrzynkach
lokatorskich na listy wewnetrzne i zewnetrzne typu EURO, wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni, chyba, ze czlonek
Spotdzielni wskazat inny od ujawnionego w rejestrze czlonkéw adres do korespondencii.
W takim przypadku zawiadomienie wysyta si¢ listem poleconym na koszt czlonka,
a 0 zachowaniu terminu decyduje data stempla pocztowego. - : :
3. Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie Spotdzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat
oraz zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku obrad. Projekty uchwat, w tym
uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane, na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
4. Cztonek ma prawo zglasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych stanowi ust. 3 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia pod warunkiem, iz projekt takiej
uchwaly zostat poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
5. Czlonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zglaszanych przez
cztonkow Spotdzielni.

§ 27
1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomo$ci cztonkéw, w sposob i w terminach okre§lonych w ustawie
i Statucie.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim cztonkéw Spotdzielni. A
3. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw
i odwotania cztonkéw organdéw Spéldzielni, a takze glosowania w sprawie udzielenia
absolutorium cztonkom Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rOwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad. '
4. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata poddana jest pod glosowanie, uczestniczyta, co najmnie;j
polowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.
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5. Uchwaty podejmuje si¢ zwykta wigkszoscia gloséw chyba, Ze ustawa Jub Statut wymagaja

kwalifikowanej ogoélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Kwalifikowana wiekszo$¢ jest wymagana:

2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

2/3 glosdéw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Zarzadu z zastrzeZzeniem art.
49 § 4 Ustawy Prawo spétdzielcze,

2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spoétdzielni,

2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci

2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o uchwaleniu Statutu lub zmianie Statutu Spéldzielni.

§ 28

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czltonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc
zaskarzona do sadu.

4, Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym: Zgromadzeniu, na skutek jego -
wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organdéw.

§29
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady. -
2. Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium w skitadzie, co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz i cztonek Prezydium. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia. ,
3. Po dokonaniu wyboru Prezydium Przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne:
a) przyjecie porzadku obrad,
b) wybor komisji.
4. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl, w tym w przedmiocie wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej, okresla ,,Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia” stanowiacy
zalacznik do Statutu.

§30
1. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia zwolujacy zebranie.
2. Obrady Walnego Zgromadzenia dokumentowane sa protokotem oraz nagraniem obrazu
i dzwieku.
3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuje Przewodniczacy
zebrania oraz Sekretarz. '
4. Protokoty i uchwaly sa jawne dla cztonkow Spoéldzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spéldzielcze;.
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§ 31
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j, spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal,
co do wnioskéw cztonkoéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, a takze odwotywanie tych cztonkdéw Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium,
4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
5) podejmowanie uchwat w przedmiocie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem odrebnych unormowan zawartych
w ustawie,
6) podejmowanie uchwat w zakresie podjgcia nowej dziatalno$ci inwestycyjne;,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spétdzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni, - -
10) uchwalanie Statutu, a takze zmian Statutu,
11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego
Zgromadzenia,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazkow
spotdzielczych oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatdow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,
15) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracyjnego
z dzialalnosci Spoétdzielni i podejmowanie uchwat w tych zakresie,
16) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej oraz
uczestniczenia cztonkow Spétdzielni w kosztach zwiazanych z ta dziatalnoScia.

Rada Nadzorcza
§32

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole oraz nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 0sdéb wybranych spo$rdd cztonkéw Spotdzielni, ktérych
kandydatury zostang zgloszone z w trybie opisanym w Regulaminie Obrad Walnego
Zgromadzenia, w szczeg6lno$ci z podpisem, co najmniej 10 cztonkéw Spodidzielni, przez
Walne Zgromadzenie na okres kadencji, ktora trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorcze;j
rozpoczyna si¢ z dniem podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o wyborze cztonkow
Rady, a koficzy si¢ na Walnym Zgromadzeniu, na ktérym podejmuje sie uchwale
o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za trzeci rok rozliczeniowy.
4. W skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami
Spoidzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
5. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
6. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej wigecej niz dwie kolejne kadencje. Liczbe
kadencji oblicza sig biorac pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady Nadzorczej.
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§33
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4) cofniecia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela reprezentujacego cztonka — osobe
prawna,
3. W przypadku zmniejszenia sie sktadu Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji,
najblizsze Walne Zgromadzenie, dokonuje wyboru uzupelniajacego na okres do konca
kadencji.

§ 34
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalne;,
2) uchwalanie rocznego budzetu oraz na dany rok obrachunkowy planéw inwestycyjnych oraz
ekonomiczno-finansowych Spétdzielni,
3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, .

ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw organdw
Spotdzielni i jej cztonkdw,

4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia
lub utworzenia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,
5) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcow,
6) zawieranie z cztonkami Zarzadu umdw o prace zgodnie z kodeksem pracy,
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych, ,
10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Sp6idzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czionka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spodtdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spéldzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego,
12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie w
przypadku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw,
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartoéci poczatkowej
(kosztéw budowy) poszczegdlnych lokali,
16) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania optat za uzywanie lokali, '
18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania,
19) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
20) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
21) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
22) uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
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23) uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czlonkéw z uslug $wiadczonych
przez Spotdzielnig oraz rozliczen z tego tytutu,

24) uchwalanie innych regulaminéw i zasad regulujacych sprawy wewnetrzne Spétdzielni,
25) podejmowanie uchwatl w sprawie przeprowadzenia lustracji w Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od czlonkéw Zarzadu
Spoétdzielni i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi
1 dokumenty.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbélowy zakres i sposéb dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 36
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
zastgpca przewodniczacego. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sig, co najmniej raz na
dwa miesiace.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania po wyborach zwotuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.- ‘
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotywane jest na wmosek Zarzadu lub 1/3 czltonkéw Rady
Nadzorczej w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwalty zwykla wigkszoscia gloséw, gdy w posiedzeniu
uczestniczg minimum 4 osoby.
5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomo$ci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektem
uchwat), co najmniej na trzy dni przed posiedzeniem Rady Nadzorcze;.
6. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisjach Rady, jej cztonkowie otrzymuja
miesigczny ryczalt bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen. Podstawe miesiecznego ryczattu stanowi
wysoko$¢ minimalne wynagrodzenie za prace (brutto) okreSlonego w obwieszczeniu Prezesa
Rady Ministréw wydanego na podstawie ustawy o minimalnym wynagrodzeniu za prace (t.j.
Dz.U. z2017 1., poz. 847 wraz z pozniejszymi zmianami).
7. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi dla:

a) Przewodniczacego Rady Nadzorczej - 35 %  podstawy,
b) Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej - 25 %  podstawy,
c) pozostalych czlonkéw Rady Nadzorczej - 15 %  podstawy,
d) cztonkéw Komisji Rewizyjnej - 10 %  podstawy,

Podstawg do wyplaty tego wynagrodzenia stanowi podpisanie listy obecnosci
na posiedzeniach.

8. W przypadku taczenia funkcji czlonka Rady i Komisji ryczalt ten nie moze przekraczaé
25 % podstawy.

§37
1. Rada Nadzorcza moze powolaC ze swojego grona komlsJe stale lub czasowe. Rada
Nadzorcza powotuje sposréd swoich czlonkéw Komisje Rewizyjna.
2. Rada Nadzorcza ustala zakres dziatania komisji.
3. W posiedzeniu Rady Nadzorczej i w posiedzeniach jej Komisji okreslonych w ust. 1 moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
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Zarzad
§38

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad Spoétdzielni sktada si¢ z dwdch 0séb wybranych przez Rade Nadzorcza.
3. Prezes Zarzadu jest osoba dokonujacg za Spétdzielnie czynnoéci z zakresu prawa pracy.
4. Wybor Czlonkéw Zarzadu nastgpuje w wyniku konkursu przeprowadzonego z sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
5. Regulamin zawierajacy warunki i zasady konkursu oraz tryb powotywania i odwotywania
cztonkdéw Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza.
6. Uprawnienia i obowigzki czlonkéw Zarzadu reguluje niniejszy Statut oraz zataczona
do umowy o prace uchwata Rady Nadzorczej okre$lajaca zadania i obowigzki Cztonka
Zarzadu.
7. Zarzad moze by¢ odwotany w kazdym czasie wigkszoscig 2/3 gloséw. Uchwatla dla swej
wazno$ci wymaga formy pisemnej z podaniem merytorycznego uzasadnienia dorgczonego
wraz z odwotaniem. Przepis § 36 ust. 5 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 39
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o pracg lub powotania.
2. Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 40
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spéidzielni, a w szczeg6lnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia czlonkow do Spéldzielni, w stosunku
do wiascicieli wyodrebnionych lokali,
2) zawieranie uméw o ustanowienie spédldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
4)) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokali,
5) zawieranie umow o budowe lokali,
6) zawieranie innych umoéw wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci na podstawie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,
7) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalne;j,
8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zaciaganie kredytow i innych zobowiazan, zgodnie z podjeta uchwala Walnego
Zgromadzenia oraz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,
14) organizowanie przetargdw oraz zawieranie umow,
15) organizowanie przetargdw na najem, sprzedaz lokali spoéldzielczych oraz dzierzawe
gruntow a takze zawieranie umoéw w tym zakresie,
16) rozpatrywanie wnioskow i podan mieszkancow Spoldzielni oraz podejmowanie decyzji
w sprawach ich dotyczacych,
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17) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi i innymi organizacjami, a takze organami
wiadzy panstwowej i samorzadowe;.

18) opracowywanie projektu statutu i projektu zmian Statutu.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 41
1. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy czlonkami
Zarzadu.
2. Tryb dziatania, obradowania i podejmowania uchwat oraz obowigzki, uprawnienia
i kompetencje czlonkéw Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu opracowany przez Zarzad
a uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Postanowienia ust. 1-2 nie wytaczaja uprawnienia Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczace] biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§ 42
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnig sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy:
3. O$wiadczenia kierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkow zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spédtdzielni.

§43

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami.
2. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem
biezacq dzialalnodcia gospodarczg spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takZze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych, z wytaczeniem spraw, o ktérych stanowi § 40 ust. 1, 2,
3, 7, 10, 11, 12 i 13. Nie wymaga zgody Rady Nadzorczej ustanowienie pelnomocnikdéw
W postgpowaniu procesowym,

3. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu
§ 44

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie
konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego
pehienia funkcji cztonka Zarzadu. ~
2. Czas oddelegowania do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu okresla Rada i nie
podlega on przedhuzZeniu ani powtérzeniu. _
3. Oddelegowany ma obowigzek w terminie okre§lonym przez Rade Nadzorcza zorganizowad
wybdr - Zarzadu zgodnie z postanowieniami Statutu. Niezrealizowanie w terminie tego
obowiazku z przyczyn zawinionych przez oddelegowanego czlonka Rady Nadzorczej
powoduje natychmiastowe odwotanie oddelegowanego =z funkcji czlonka Zarzadu
1 zawieszenie, jako cztonka Rady Nadzorcze;j.
4. Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
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5. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnoscei uczestniczy¢, jako wspélnicy lub
cztonkowie wiladz spotek prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie kadencji nie mogg zawiera¢ uméw o dzielo, uméw
zlecenia ani innych umoéw, ktérych przedmiotem jest $wiadczenie przez czlonka Rady
Nadzorczej ushug na rzecz Spétdzielni.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 5 - Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
czynno$ci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ
odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej spétdzielni.

8. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spéidzielni
za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spétdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

Rady Nieruchomosci.

§ 45
1. Rady Nieruchomo$ci moga dziataé na terenie nieruchomo$ci jedno lub wielo-
budynkowych.
2. Do wyboru Rady Nieruchomos$ci uprawniony jest ogdét oséb uprawnionych z danej
nieruchomosci. Przez osobe uprawniona rozumie sie osobe posiadajaca jedno z nastgpujacych
praw do lokalu: prawo wiasno$ci lokalu, wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu badZ
lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujaca w budynku mieszczacym
si¢ na danej nieruchomo$ci.
3. Rada Nieruchomo$ci jedno-budynkowej sktada sie od 2 do 4 cztonkéw, wybranych przez
0g61 0s6b uprawnionych z danej nieruchomosci.
Rada Nieruchomosci trzybudynkowej (ul. Lakowa 41, 55, 57) sktada sie od 3 do 7 czlonkéw,
wybranych przez ogdt oséb uprawnionych z danej meruchomosm
4. Cztonka Rady Nieruchomo$ci uwaza sie za wybranego, jezeli za jego wyborem
opowiedziala si¢ zwykla wiekszo§¢ ogblu osob uprawnionych obecnych na zebraniu
(tj. wigcej glosdéw za niz przeciw, glosy wstrzymujace sig nie sa liczone).
5. O miejscu i terminie zebrania Zarzad Spoidzielni zawiadamia mieszkancoéw poprzez
wywieszenie ogloszen z wyprzedzeniem 7- dni.

§ 46
1. Kadencja cztonka Rady Nieruchomoéci trwa 3 lata.
2. Mandat czlonka Rady Nieruchomosci wygasa z uplywem kadenCJl na ktora zostal
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji lub utraty
prawa do lokalu w danej nieruchomo$ci. '
3. Cztonek Rady Nieruchomoéci moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany, przez ogdél osob uprawnionych z danej nieruchomo$ci w trybie i na zasadach
okreslonych w § 45 Statutu.
4. Na miejsce cztonka Rady Nieruchomosci, ktory utracit mandat w okoliczno$ciach
opisanych w ust. 2 1 3, moze zosta¢ wybrana — do konca kadencji — inna osoba. Wyboru
dokonuje og6t oséb uprawnionych z danej nieruchomosci.”
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§ 47
Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy reprezentowanie danej nieruchomosci
wobec Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz opiniowanie dziatan dotyczacych nieruchomosci,
ktéra reprezentuje a w szczegdlnosci:
1. Wspotdziatanie przy ustalaniu planéw remontow i planéw rzeczowo-finansowych,
w zakresie dotyczacym danej nieruchomosci.
2. Wspoéldziatanie w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dzialalno$cia Administracji
Spotdzielni w zakresie dotyczacym nieruchomosci.
3. Zglaszanie propozycji zagospodarowania terenu nalezacego do nieruchomosci.
4. Krzewienie kultury wspo6lzycia spotecznego i1 propagowanie poszanowania mienia
spétdzielczego oraz czuwanie nad przestrzeganiem regulaminu porzadku domowego.
5. Wspéldziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza Spétdzielni w likwidowaniu spordéw miedzy
mieszkancami.
6. Opiniowanie wnioskéw dotyczacych danej nieruchomosci zgtaszanych przez mieszkancow
do Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
7. Wspdlpraca z Zarzadem w innych sprawach dotyczacych danej nieruchomoéci.

§ 48
Szczegdtowy zakres dziatania Rady- Nieruchomosci, tryb obradowania oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Tytuly prawne do lokali.
§ 49

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw w budynkach nalezacych do jej zasobow
Spotdzielni moze:
1. ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2. ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wilasnoéci do lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,
3. wynajmowac cztonkom Spoétdzielni lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§ 50
1. Spotdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe cztonkéw w sposéb i wedlug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 roku spdidzielniach mieszkaniowych,
(tj. Dz. U. 22017 r.,, poz. 1560 wraz z pdzniejszymi zmianami). -
2. Spoétdzielnia moze udziela¢ cztonkom ulg, znizek lub umorzen a takze rozkladaé na raty
ich zobowigzania. Wystgpienie ze Spdldzielni powoduje natychmiastowa wymagalno$é
udzielanych ulg, znizek i niesptaconych zobowigzan.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§51 :

1. Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje sig oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreSlone w ustawie
1 Statucie Spotdzielni.
2. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wiasno$¢ lub wspotwiasno$é Spotdzielni.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
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4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
cztonkiem a Spoidzielnia umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkdw.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sig¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Ze bytoby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
spéldzielni, czltonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

§52
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoidzielniach
mieszkaniowych i Statucie.
2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w -
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
3. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreSlonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
4. Do zachowania roszczef, o ktérych mowa w ust. 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosei okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwata
z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéidzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielnie.
Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
5. W przypadku wyga$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem § 54 Statutu oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu wg zasad
wynikajacych z § 72 Statutu. Warunkiem ustanowienia przez spoéldzielnig tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobg, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.”
6. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu wg zasad okreslonych
w § 82 Statutu.
7. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
Z nieruchomo$ci Spoéidzielni nabywca budynku nie bedzie spdidzielnia mieszkaniowa,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu
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podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

8. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnoéci tego budynku przez inng spéldzielnig
mieszkaniowa byli cztonkowie lub osoby, o ktérych mowa w § 51 ust. 1 lub ust. 2 Statutu
staja sie cztonkami tej spotdzielni. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w spoldzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

9. Przez bylego cztonka, o kt6rym mowa w ust. 7, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreSlenia Spotdzielni z rejestru w zwiazku z zakornczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przyshugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

10. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
sp6idzielni, przystuguje roszczenie do spdtdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spoéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

11. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

§53

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié spéidzielnig, ktéremu z nich przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczegcia
postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy czlonkiem
spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkoéw spotdzielni.

2. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych 4 ust. 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 54

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jeZeli nie jest cztonkiem spo6idzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia
Smierci wspotmatzonka zlozyé deklaracje czionkowska. Matzonkowi zmarlego czlonka
spoldzielni przyshiguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow spotdzielni. Przepis
§ 53 ust. 2 1 3 stosuje sie odpow1edn10

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladow.

Spéldzieleze wlasnoSciowe prawo do lokalu.
§55
1. Wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Nabyweca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.
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3. Zbycie whasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest niewazne, chyba, ze cze$¢ lokalu spetnia
wymagania odrebnego lokalu okreslone w art. 2 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.

5. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodtdzielczego wiasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy, niezgodnie z rzeczywisto$cia,
jest niewazna.

§ 56
Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatoZone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

v . - §57 4 .
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdéznica pomigdzy
wysoko$cia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebgdaca cztonkiem
spotdzielni, ktéorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spodtdzielcze

wiasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 58
Spoéltdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku oséb, z tym, Ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§59

W przypadku diugotrwatych zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 77 niniejszego
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomo$ci. Przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r..o wlasno$ci lokali stosuje
sie odpowiednio.

§ 60
1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wiasnos$ci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje sig¢ odpowiednio.

§o61
1. W wypadku wygasnigcia spdtdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu wg zasad okre§lonych w § 82 Statutu.
2. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest oproznienie i opuszczenie lokalu.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 62
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z mnieruchomos$ci Spoéidzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spdidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrebnej whasnosci lokalu.
2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spoéidzielnig
mieszkaniowg byli cztonkowie staja si¢ cztonkami tej spotdzielni.

§ 63
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka spétdzielni, ktéremu
przyshuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, catego lub czgsci lokalu nie wymaga
zgody spotdzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badZz jego czeSci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos$é optat na rzecz spoldzielni, osoby te obowigzane
sa do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka, ktéremu przyshiguje spdtdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu
§ 64

1. Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie czlonka Spoéidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu
4) okreSlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.
6) inne postanowienia okre$lone w statucie.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkilad budowlany wedtlug zasad okreSlonych
w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze§¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jej lokal.
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3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spéidzielni o uzupetnienie wkladu
budowlanego wygasa.

§ 65
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 64 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu zwana dalej ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu staje si¢ zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia a takze przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wihasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkow
nabywcow lub spadkobiercéw, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 66

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego migdzy cztonkiem, a spéidzielnia najpdzniej w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez czlonka Spéidzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 67
1. Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
2. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze by¢ czlonkiem spéldzielni.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 68
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie
tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomo$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa. »
2. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia sie whasno$¢ lokali moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1

§ 69
Wriasciciel prawa do wyodrebnionego lokalu niebedacy czlonkiem spotdzielni moze
zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona
jego prawa odrebnej wlasno$ci lokalu.

§ 70
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplata naleznych od niego opftat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
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przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci
wspélnej uciazliwym, Zarzad Spoldzielni (na wniosek wigkszoSci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach poloZonych w obrebie danej nieruchomo$ci) moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Najem lokali
§71

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe wolne w sensie faktycznym
1 prawnym, cztonkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym niebgdacym cztonkami
Spotdzielni.
2. Pierwszenstwo najmu lokali mieszkalnych na warunkach okre§lonych przez Spétdzielnie
przystuguje cztonkowi Spotdzielni.
3. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokosé kaucji,
czas trwania umowy oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta z najemca.
4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza,.

Sprzedaz lokali.
§72
1. Odzyskany przez Spotdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spéldzielni¢ zbyty na warunkach prawa odrebnej wiasnosci w drodze przetargu
nieograniczonego.
2. Szczegbtowe warunki zbycia lokali, ktéorych mowa w ust. 1 okre$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Zamiana lokali.
§73 -
Spoétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokonaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za postawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 74
1. Zamiana sp6idzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
a) zamiana cywilno-prawna,
b) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilno-prawna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasno$ciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

: §75
1. Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
czlonkiem spéldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wiasno$é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu.
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2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, niestanowiace wiasno$ci
Spotdzielni, jesli spetniaja oni wymogi statutu.

§76
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu Spétdzielni
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spdétdzielni i najemca lokalu stanowiacego wiasno$§é
innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajgtego.

Uzywanie lokali i oplaty eksploatacyjne.
§ 77
1. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, obowiazani
sq uczestniczy¢ poprzez uiszczanie stosownych optat w wydatkach Spoétdzielni zwigzanych:
1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale,
2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni,
3) z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatows 1 kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig,
o ile obowiazek taki wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia.
2. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wtiascicielami lokali. sa obowigzani uczestniczy¢ -
w wydatkach zwiazanych:
1) z eksploatacjai utrzymaniem ich lokali,
2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,
3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
4) z dziatalno$cia spoteczna, oSwiatows i kulturalng prowadzona przez Spdidzielnig,
o ile obowiazek taki wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia.
3. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych:
1) z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni,
a przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okres$lonych budynkach.
4. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami Spoéidzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spoétdzielni,
ktorym  przystuguja spoOldzielcze wiasnoSciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
5. Optaty, o ktérych mowa w punktach 1-3 nalezy uiszczaé przelewem na rachunek bankowy
Spoétdzielni. Spoéldzielnia nie prowadzi obstugi kasowe;.
6. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 4, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
7.Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 powyzej,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkdéw funduszu remontowego zgodnie z art.
6 ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow i1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 78
1. Optaty, o ktérych mowa w § 77 niniejszego statutu wnosi sig, co miesiac z gory do 15 dnia
kazdego miesiaca.
2. O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia zawiadamia czltonkéw, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokoSci
odsetek ustawowych.
4. Cztonek spoldzielni, a takze wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spétdzielni nie moze
samodzielnie potracaé nalezno$ci przystugujacych mu od Spétdzielni z naleznych od niego
oplat za uzywanie lokali. Potracenie jest mozliwe za zgoda Spoéldzielni wyrazona w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5. W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
i wniesionych zaliczek na poczet optat biezacych w danych lokalu, w pierwszej kolejnosci
jest ona przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci w okresie
poprzedzajacym wystapienie nadwyzki, w drugiej kolejno$ci pokrywa ona zaleglosci
w innych optatach biezacych zwigzanych z lokalem. Nastgpnie moze zosta¢ przeznaczona na
pokrycie naleznoéci, ktore wystapia w danym miesigcu i miesiacach nastgpnych. Na zadanie
lokatora nadwyzka jest mu wyplacana w wysokosci pommejszone_] o kwote nalezna
Spétdzielni z tytutu optat juz wymagalnych.
6. Czlonkowie Spdéldzielni, oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokoSci oplat bezposrednio na drodze sadowej.
Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych 0séb z obowiazku wnoszenia oplat
w dotychczasowej wysokosci.

Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wyga$nigcia prawa do lokalu.
§79

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu,
sa obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkiad
Spoldzielnia zaciagnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane
z obstuga zadtuzenia Spotdzielni z tytutu nie wniesienia przez niego wptat na wkiad.

§ 80
1. Rozliczanie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
poszezegbdlnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach: '
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie po =zakoficzeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztéw budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza zawierajacego:
1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktorego odpowiada
Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,
3) okreSlenie, ktore koszty sa ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwéch i wigcej
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budynkoéw i rozliczenie metodami posrednimi w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkos$ci kosztéw bezposrednich,
4) okre$lenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ushugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okreSlenie, ktére sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a takze
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi.
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

Wklad mieszkaniowy.

§ 81
Wkladem mieszkaniowym jest wniesiona przez czlonka lub osobe ubiegajaca
sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie zawartej
ze Spoldzielnia umowy, kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztami budowy
przypadajacymi na dany lokal, a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze S$rodkéw
publicznych (umorzeniem czeéci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielnig na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czgsé wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spo6ldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenia wkladu mieszkaniowego z tytulu wygasniecia prawa do lokalu.
§ 82

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wyplaca sie osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
Spotdzielni zwiazanych z budowa lokalu, w tym w szczegélnoSci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. ‘ '
3. W przypadku, gdy Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych
lub innych $rodkéw, potraca sie rdwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji
w czedci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty, o ktérych mowa w § 77 ust 1, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 83
Roszezenie o wyplate wartoSci rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwila opréznienia
i opuszczenia lokalu przez wszystkie osoby zamieszkujace w lokalu.

§ 84
1. Rozliczenie, o ktérym mowa w § 82 nastepuje na dzie wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione — na dzien
ustania cztonkostwa.
2. Spoétdzielnia zobowigzana jest dokonaé rozliczenia w terminie 30 dni od dnia zajScia
zdarzefi, o ktérych mowa w ust. 1, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia
spadku - nie pdZniej niz 30 dni od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku.
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§ 85
Roszczenie o zwrot wartoéci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

Wklady budowlane.
§ 86

1. Czlonek Spdtdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej catoéci kosztéw budowy przypadajacych na dany
lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal
w terminach okreslonych w umowie i wedlug zasad okreslonych w Statucie.

2. Cztonek spotdzielni obowigzany jest wnie$¢ wkiad budowlany w calodci przed
ustanowieniem na jego rzecz prawa do lokalu.

§ 87
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu
obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoS$ei przypadajacej na ten lokal.

§ 88
Czlonek ubiegajacy sig o prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie wnosi wktad
budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

Rozliczenia wkladu budowlanego z tytulu wygasniecia prawa do lokalu.
§ 89

1. W razie wyga$nigcia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu warto§¢
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 — nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spoéldzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
2. Z wartoSci rynkowej lokalu Spotdzielnia potraca: v

1) czgs¢ wkiadu budowlanego, niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato

spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony

kredyt zaciagnigty przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego

lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

2) naleznoéci z tytutu obciazenia hipoteka.
3. Wyliczona warto$¢ przedstawia si¢ osobie uprawnionej do -akceptacji. W przypadku
wniesienia zastrzezen — wyliczenia warto$ci dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt
osoby zainteresowane;.

§ 90
Warunkiem wyplaty wartoSci spoOtdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
opréznienie i opuszczenie lokalu przez wszystkie osoby zajmujace ten lokal. Roszczenie
0 wyplate wartosci rynkowej lokalu powstaje z chwila zbycia lokalu przez Spoldzielnie i jest
ono zbywalne i podlega egzekucji.
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§ 91
1. Warto$¢ rynkowa lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego prawa.
2. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu Spdétdzielnia zwraca uprawnione;j
osobie wniesiona cze$é wkladu budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej
wartos$ci lokalu w budowie.
3. Jezeli rozwiazanie umowy nastapito z przyczyny lezacej po stronie cztonka, nalezny wkiad
jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielni¢ nowej umowy o budowe
danego lokalu.

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 92
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wtlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami Spoétdzielni, zwiazanymi z realizacja zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2),
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej
na jego lokal,
3) sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 77 ust 1 niniejszego Statutu,
4) wptaty z tytutu wykupu gruntu,
2. Koszty przeniesienia wilasnoéci lokalu, obciazaja cztonka Spoldzielni, na rzecz, ktoérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) wynagrodzenie notariusza za og6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,
2) koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym,
3) zwigzane ze scalaniem i podziatem nieruchomo$ci, czynno$ciami zwigzanymi
z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntow i budynkéw, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostana Spoldzielni zrefundowane, a takze koszty okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnoéci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 93
1. Po otrzymaniu wniosku cztonka Spétdzielni w sprawie przeniesienia wiasno$ci lokalu,
do ktorego czionkowi przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Zarzad jest obowiazany w terminie 30 dni poinformowaé pisemnie czlonka o wysokosci
naleznoéci, o ktérych mowa w § 92, warunkujacych zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu. 4
2. Zawarcie umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu winno nastapi¢ w terminie nie duzszym
niz 3 miesiace od dnia zloZenia wniosku przez osobg uprawniona.

: § 94
Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasno$ci lokalu
okreslonym w § 88 w przypadku braku oséb uprawnionych, o ktérych mowa, w § 49-51,
ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spdtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
na ich wiasnos¢ lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym
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przypadku § 86 ust. 1 nie stosuje si¢ oraz uznaje sig, ze wniosek o przeniesienie wlasno$ci
lokalu zostat ztoZony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem cztonka Spétdzielni.

Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego.
§ 95
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzZenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 77 Statutu,
3) wplaty z tytutu wykupu gruntu.
2. Koszty przeniesienia witasno$ci lokalu, obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz, ktérego
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu a w szczegolnoSci:
1) wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,
2) koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym,
3) zwigzane ze scalaniem i podzialem nieruchomosci, czynno$ciami zwigzanymi
z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntow i budynkéw, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostang Spdtdzielni zrefundowane, a takze koszty okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasno$ci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach,
proporcjonalnie do udzialu we wtasno$ci nieruchomosci.

§ 96
Po Smierci czlonka Spéldzielni, lub osoby niebegdacej cztonkiem spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wiasno§ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily
z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 95, jego spadkobiercy moga zadad
przeniesienia na ich wlasno$¢ lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnoS$ci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 97
1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktoérego czlonkowi albo
osobie niebedacej czlonkiem przystugiwato spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu. A
2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna wilasno$¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy. _
3. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasno$ciowego prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoldzielni w prawo odrebnej wilasnosci
lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla
nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym staje
si¢ hipotekq nieruchomo$ci.
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4. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowila dla siebie
odrebna wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

Uprawnienia najemcéow lokali uzytkowych, w tym garazu oraz pracowni autorskich.
§ 98

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

2) sptaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu,

3) wptaty z tytulu wykupu gruntu.
2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej
w postepowaniu wieczysto-ksiggowym obcigzaja najemce, na rzecz, ktoérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 99

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci, o ktérym mowa
w § 98 ust 1, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie
art. 691 kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ ustanowienia spdidzielczego
wilasno$ciowego prawa do lokalu lub przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet, jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez najemce.

Gospodarka spéldzielni.
§ 100

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni. '
2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymaniem danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spétdzielnig na podstawie § 5 ust. 2 pkt. 51 6 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w § 77 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.
3. Osiagnigty przez Spoéldzielnie zysk (nadwyzka bilansowa w rozumieniu prawa
spotdzielczego) podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
4. Strate bilansowa spdtdzielni pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

§ 101
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spoéidzielni, acznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia bieglego rewidenta (w przypadku badania), wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni, -co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
Spéldzielni zapoznania sig z nim.

§ 102
1. Spétdzielnia tworzy nastegpujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
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2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) inne fundusze wlasne tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

Rady Nadzorczej oraz przewidziane w odrebnych przepisach.
2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczen na ten fundusz dotyczy czionkéw Spéidzielni, wiadcicieli lokali
niebedacych cztonkami Spéidzielni oraz osdb niebedacych cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.
3. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza poza regulaminami zastrzezonymi do kompetencji Walnego Zgromadzenia
oraz zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych, ktéry wynika z odrgbnych przepisow.
4. Decyzje o wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek Zarzadu.
5. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Inwestycje mieszkaniowe.
§ 103

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlno$ci:

1) krag osob na rzecz, ktoérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach

realizowanej inwestycji

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkdéw 1 lokali,

3) Zrédta finansowania inwestycji,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego
3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (koszty budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

Zarzgdzanie nieruchomos$ciami.
§ 104 ‘

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci
w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci
stanowiacych mienie Spoétdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,
a takZze majq obowiazek wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.
2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéidzielni przez uiszczanie opfat,
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 105 Statutu, a takze
majg obowiazek wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.
3. Czlonkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu, a takze maja
obowiazek wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.
4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomogci wspdlnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spéidzielni, ktore
sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreSlonych
budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 105 Statutu. Majg oni takZze obowigzek
wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.

5. Czlonkowie Spdtdzielni sa réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczna i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig, jesli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshugujq spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 105
Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wlaScicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

§ 106

1. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 104 obejmuja w szczegdlnosci
koszty administrowania zasobami mieszkaniowymi, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody) energii elektrycznej, dostawy wody
i odprowadzania S$ciekOw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw oraz odpisy
na fundusz remontowy oraz inne, okreslone w Statucie.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 2
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej

§ 107
1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 104 Statutu jest ustalana na podstawie:
1) planu ekonomiczno — finansowego,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej,
4) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.
2. Jednostkami rozliczeniowymi sg w szczegolnosci:
1) lokal,
2) powierzchnia uzytkowa w m?,
3) liczba zamieszkatych osob.
4) wskazania urzadzen pomiarowych.
3. Szczegélowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 108
1.RézZnica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci, zarzadzanej
przez Spéidzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 77, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.
Zasada ta dotyczy zasobdw mieszkaniowych.
2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu oplat c.o.
i podgrzania wody (nadptata lub niedoptata) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
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Spoétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
3. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow i ustalania oplat okreSla Rada Nadzorcza
Spotdzielni w Regulaminie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi lub w odrebnych
uchwatach Rady.

§ 109
Podstawowy zakres obowiazkéw Spoldzielni w zakresie napraw, remontéw i utrzymania
nieruchomo$ci okreSla ,Regulamin uzywania i utrzymania lokali —mieszkalnych
i uzytkowych” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 110
1. Przez wyposazenie dodatkowe lokalu rozumie sig¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze S$rodkéw czlonkdéw Spéidzielni Iub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢
uzytkowa i estetyczna lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spoidzielni, gdy
polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowymi lokalu lub zmianami
konstrukecyjnymi.
3. W przypadku zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego-prawa do lokalu mieszkalnego rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga byé wylacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami
bez udziatu Spétdzielni.

§111
1. W przypadku wygadniecia tytutu prawnego do spoldzielczego lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni rozliczenie z tytulu
dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spotdzielnia:
1) wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia
2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Warto$¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spétdzielnig na dzien przekazania jej lokalu.
2. W przypadku przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Podzial spéldzielni.
§ 112

Spéldzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgtej
wiekszoscig glosébw w ten sposéb, ze z jej wydzielonej czeci zostaje utworzona nowa
Spoétdzielnia.
1. Uchwata o podziale Spotdzielni powinna zawieraé:
1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) listg cztonkéw lub okreslenie grup cztonkéw przechodzacych do powstajacej Spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoidzielni i planu podzialu skladnikow
majatkowych oraz praw i zobowigzan,
4) datg podziatu Spotdzielni.
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Lustracja.
§113

1. Spo6tdzielnia zobowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji oraz
budowy budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania ich kosztow, corocznie, poddaé
sie lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnoéci jej dziatania.
2. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catoSci
lub czesci jej dziatalnosci albo okreSlonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona
na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spédidzielni.
3. Na zadanie czlonka Spoldzielni Zarzad jest obowigzany udostgpni¢ mu do wgladu
w siedzibie Spoldzielni protok6t lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje
o ich realizacji.

Przepisy przejSciowe i koncowe.
§ 114
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.

§ 115
W zakresie nieuregulowanym niniejszym statutem maja zastosowanie przepisy ustaw
powotanych w § 2 niniejszego Statutu.

§ 116
1. Tekst niniejszego Statutu wraz z zatacznikiem ,,Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia”
zostat uchwalony na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Redzie
w dniu 19 marca 2018 1.
2. Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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Zalacznik do Statutu
uchwalonego 19.03.2018

REGULAMIN OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W REDZIE

I. TRYB OBRADOWANIA:

1.

2.

§1
Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;.
Otwierajacy obrady zarzadza wybdr prezydium Walnego Zgromadzenia (dalej jako:
prezydium) w skladzie:
- przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
- sekretarz Walnego Zgromadzenia,
- jeden cztonek prezydium.
Po przeprowadzeniu wyboru prezydium, otwierajacy obrady przekazuje prowadzenie
obrad przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia, ktéry stwierdza prawidtowos$é
zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat oraz
odczytuje liste ztozonych pelnomocnictw.
Prezydium prowadzi przebieg obrad na zasadach opisanych w niniejszym
Regulaminie.
Cztonkowie Zarzadu nie mogga wchodzi¢ w sktad prezydium.

§2
Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona:
a. Komisj¢ mandatowo - skrutacyjng w sktadzie minimum 3 oséb, ktorej zadaniem
jest:

- ustalenie stanu obecno$ci cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu,

- obliczania wynikéw gltosowania i ich ogloszenie,

- wykonywanie innych czynno$ci technicznych zw1aganych Z obshuga

gltosowania tajnego lub jawnego.
b. Inne komisje w razie potrzeby.
Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Decyzje w ramach komisji zapadaja zwykla wiekszoscia glosoéw przy zatozeniu, ze
kazdemu z jej czlonkéw przypada jeden glos. W przypadku réwnej liczby glosow
przewaza glos przewodniczacego kormsp
Kazdy cztonek komisji moze od jej decyzji zglosi¢ do protokotu swéj sprzeciw i
uzasadni¢ swoje stanowisko Walnemu Zgromadzeniu.
Kazda komisja sporzadza protokot ze swej dziatalno$ci. Protokdt podpisany przez
przewodniczacego 1 sekretarza, przekazywany jest sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.

§3

. Po zreferowaniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje na jej temat, udzielajac glosu uczestnikom Walnego
Zgromadzenia w kolejnoSci zgloszen.
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2. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przewodniczacy udziela glosu poza
kolejnoécia. Dotyczy to rowniez obecnych na Walnym Zgromadzeniu przedstawicieli
Krajowej Rady Spétdzielczej i Zwiazku Rewizyjnego.

3. Czas wystapien czlonkéw w dyskusji okresla przewodniczacy. Przewodniczacy ma
prawo zwroci¢ uwage kazdemu moéwcy, jezeli odbiega on od tematu lub przekracza
czas ustalony dla przeméwien. W przypadku nie zastosowania si¢ do tych uwag,
Przewodniczacy moze odebra¢ wystepujacemu glos.

4. Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia glosu osobie, ktéra w omawianej sprawie
glos juz zabierata. Nie dotyczy to oséb uprawnionych do zabierania glosu poza
kolejnoscia.

5. Wnioski i o§wiadczenia moga by¢ zglaszane ustnie do protokotu. Na zadanie
przewodniczacego nalezy ztozy¢ wniosek na pismie.

6. Za zgoda obecnych, dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

7. Przewodniczacy moze w trakcie obrad zarzadzi¢ przerwe organizacyjna.

§4

1. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia zgtaszania
sie.

2. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ -wnioski dotyczace sposobu
obradowania i glosowania, a w szczego6lnosci:

tajnoSci gtosowania,

glosowania bez dyskusji,

przerwania dyskusji,

zamkniecia listy méwcoéw w danej sprawie,

zarzadzenia przerwy w obradach,

kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw,

g. ponownego przeliczenia glosow.

3. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj

moéwcy jeden ,,za" i jeden ,,przeciw”.

tho Ao O

§5

1. Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy - jezeli temat porzadku obrad wymaga
podjecia uchwaty - zarzadza glosowanie nad uchwata.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje, jakie wplynely
wnioski 1 w jakiej kolejno$ci bedq glosowane.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje sig
pod glosowanie poprawki do projektu, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a
nastepnie poddaje sie pod gtosowanie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Komisja skrutacyjno - mandatowa oblicza glosy i oglasza wyniki glosowania, na
podstawie ktérych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostata przyjeta. Wynik gltosowania powinien by¢ odnotowany w protokole Walnego
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

II. PORZADEK OBRAD:
§6
1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie moze zmienia¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
wniesionych do porzadku obrad.

38



Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Redzie

2. Po ewentualnej zmianie kolejno$ci rozpatrywanych spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykla wigkszoscia
glosow.

3. Uchwatg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w
statucie  wigkszo§¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni.

§7

1. Na zadanie co najmniej 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie tajne - nie dotyczy to
wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia i komisji powotywanych przez Walne
Zgromadzenie.

2. Gtlosowanie jawne odbywa si¢ przez podniesienie mandatu, glosowanie tajne poprzez
wrzucenie karty wyborczej do urny.

3. Obliczenia gltoséw i ogloszenia wyniku gtosowania dokonuje komisja
mandatowo - skrutacyjna, a do czasu jej wyboru osoba prowadzaca zebranie.

III. TRYB PRZEPROWADZANIA WYBOROW:

§8 '

1. Wybory prezydium Walnego Zgromadzenia oraz czionkow komisji odbywaja sig
jawnie spoérdd nieograniczonej liczby oséb zgloszonych przez obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.

2. Wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia dokonuje si¢ oddzielnie dla kazdego
cztonka prezydium, natomiast wybor cztonkéw komisji moze nastapié tacznie, o ile
zaden z przedstawicieli si¢ temu nie sprzeciwi.

3. Zgtoszenie kandydatur odbywa si¢ ustnie do protokotu z podamem imienia i nazwiska
kandydata.

4. Osoba zgloszona powinna wyrazi¢ do protokohu zgodg na kandydowanie.

5. Przed glosowaniem przewodniczacy Walnego Zgromadzenia albo przewodniczacy
Rady Nadzorczej w sytuacji, o ktorej mowa w § 1 ust. 1.1 2, oglasza kandydature
osoby, ktéra poddaje pod glosowanie.

6. Za wybranych uwaza si¢ kandydatdéw, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

7. W przypadku otrzymania przez kilku kandydatéw. réwnej liczby glosow,
przeprowadza si¢ wybory dodatkowe sposérod tych kandydatow.

§9
1. Kandydat na cztonka do Rady Nadzorczej zglasza swoja kandydature poprzez

dostarczenie do siedziby spétdzielni, najpézniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, listy z podpisami 10 cztonéw spdtdzielni popierajacych jego
kandydaturg na ,,WZORZE FORMULARZA”, kt6ry jest udostqpmany w siedzibie lub
na stronie internetowej Spétdzielni.

2. Zlozona lista powinna zawiera¢ czytelne podpisy i adresy cztonkéw udzielajacych
poparcia kandydatowi.

3. Listy z kandydaturami na czlonkéw do Rady Nadzorczej Spétdzielni przyjmuje
wyznaczony przez Zarzad pracownik Spétdzielni. Pracownik weryfikuje poprawnosé
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10.

11.

12.
13.

zlozenia listy i wydaje potwierdzenie ztozenia kandydatury sktadajacemu (kserokopia
listy z potwierdzeniem odbioru wraz z data jej zlozenia).

Weryfikacja poprawnos$ci ztozenia listy obejmuje:

a. sprawdzenie czy kandydat ma zaleglo$ci czynszowe w dniu zgloszenia,

b. ustalenie cztonkostwa w Spotdzielni oséb podpisujacych liste poparcia.

Ztozona lista, w ktorej nie mozna przeprowadzi¢ identyfikacji poprawnosci zostanie
zwrocona, a kandydat zostanie poproszony o uzupelnienie listy i zloZenie jej
ponownie w regulaminowym czasie. Jeli termin zloZzenia zostanie przekroczony
kandydatura nie zostanie przyjeta i wpisana na listg kandydatéw do Rady Nadzorcze;.
Kandydat w dniu zlozenia swojej kandydatury nie moze posiada¢ jakichkolwiek
zalegloéci czynszowych — w przeciwnym razie kandydatura nie zostanie przyjeta, a
kandydat zostanie wezwany do uregulowania zaleglo$ci czynszowych 1 ponownego
zlozenia kandydatury w przewidzianym niniejszym Regulaminem czasie. Je$li termin
zlozenia zostanie przekroczony kandydatura nie zostanie przyjeta i wpisana na liste
kandydatéw.

Na Walnym Zgromadzeniu kandydatury zostaja wpisane na liste w kolejnosci
alfabetycznej i przedstawione pod glosowanie.

Lista z kandydatami (karta do glosowania) zostaje rozdana czlonkom Spoéldzielni
przed prezentacja kandydatow.

Kandydaci prezentuja sie w kolejnosci alfabetyczne;.

Kazdy kandydat powinien przedstawi¢ swoja dotychczasowa dziatalno$¢ na rzecz
Spéldzielni, doswiadczenie zawodowe oraz wyksztalcenie.

Przewodniczacy ustala rowny czas na prezentacje wszystkich kandydatur oraz na
pytania do kandydatéw 1 ich odpowiedzi.

Bezpos$rednio po prezentacjach wszystkich kandydatoéw nastgpuje gtosowanie.
Przewodniczacy  informuje uczestnikow Walnego Zgromadzenia o zasadach
glosowania.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE:

1.

2.

W

§10
Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem rozstrzyga prezydium Walnego
Zgromadzenia. '
W kwestiach porzadkowych rozstrzyga Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. -

§11
Obrady Walnego Zgromadzenia dokumentowane sa protokotem i nagraniem na
noéniku cyfrowym. A
Protokdt podpisuja: przewodniczacy oraz sekretarz Walnego Zgromadzenia.
Protokot z Walnego Zgromadzenia obejmuje zwigzty zapis przebiegu obrad, a takze w
zatacznikach - teksty rozpatrywanych materiatéw, zestawienia zgloszonych w czasie

.obrad poprawek do projektow uchwal, wyniki glosowan, pelne teksty podjetych

uchwat, przedtozonych sprawozdan, wnioskéw i opinii.

§ 12

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia oglasza zamknigcie obrad.
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§13
Protokotly i uchwaty sa jawne dla czlonkéw Spdtdzielni.

§14
Niniejszy Regulamin stanowi zatacznik do Statutu, ktéry zostat uchwalony dnia 19 marca
2018 r. uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 02/2018 i obowigzuje od chwili jego uchwalenia,
a jego zmiana wymaga podjecia uchwaly w trybie przewidzianym ustawa 1 statutem
Spotdzielni.
VOLDZIELNIA MIESZRANIOWA
w REDZIE
84-240 Reda, ul. takowa 29 A
KRS 0000333978

NIP 5882326751, Regon 220863618
tel. 058 678-35-26

Cztonek Zarzadu

Giéwnaj)sieg owa
Irena Q lrowska

al

Barios;
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Uchwala nr 2/2018
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej w Redzie
z dnia 19 marca 2018 r.

Na podstawie Ustawy Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 1982 r. Nr 30 poz. 210 z pézniejszymi
zmianami) Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z
pbzniejszymi zmianami) oraz § 38 ust. 1 pkt 11, § 38 ust. 2 Statutu Spotdzielni,

Walne Zgromadzenie obradujace w dniu 19 marca 2018 r. podejmuje uchwate nastgpujace;j
tredci:

§1

1. Uchwala si¢ Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Redzie w tresci stanowiacej
zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Uchyla sig Statut Sp6tdzielni przyjety uchwata nr 07/2015 Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej w Redzie z dnia 19 czerwca 2015 r. z p6zniejszymi

Zmianami.
§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Za uchwalq glosowato: . 34 .
Przeciw uchwale glosowato: L) .
Wstrzymato si¢ od glosu: G

Sekretarz: ..... /[)g/\ ........

Przewodniczacy: .. C‘ (1 RN

Uzasadnienie: Zmiana Statutu Spéldzielni konieczna jest z powodu zmiany ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia, 2000 r., ktéra obowiqzuje od dnia 9
wrzesnia 2017 r. (Dz.U.2017.1596). W przyjetej ustawie wyznaczono termin 12 miesiecy w
ktorym Spéldzielnie Mieszkaniowe muszq dostosowaé swoje statuty do nowych przepisow.
Wprowadzone przez ustawodawce przepisy m.in. ustalenie czlonkostwa ,,z mocy prawa” dla
wszystkich posiadaczy spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i spdldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu jak i pozostate regulacje stanowiq podstawe
wprowadzonych zmian do statutu. Z uwagi na duzy zakres nowelizacji racjonalne jest
przyjecie ujednoliconego tekstu statutu. Zgodnie z obowiqzujgcym obecnie Statutem
Spdldzielni Walne Zgromadzenie ma wylgczng kompetencje do uchwalania jego zmian.
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